SUMARIO

Ontem, 28 de outubro de 2025, entram em vigor

novas regras de contratagdo publica para combater

a crise habitacional. Destaques:

O fim do cardcter excecional do regime de
concegdo-construgdo no CCP, para facilitar
0 recurso a processos inovadores como a
fabricagdo “off-site”; e

Até 3| de janeiro de 2026, o recurso a
procedimentos simplificados e céleres
para contratos destinados a promogdo de
custos

habitagdo  publica ou de

controlados.

CONTACTOS

JOAO VITORINO

JVITORINO@MACEDOVITORINO.COM

GUILHERME CLAUDINO PORTES

GPORTES@MACEDOVITORINO.COM

Esta informagdo é de cardter genérico, ndo devendo ser

considerada como aconselhamento profissional.

CONTRATACAO PUBLICA +
SIMPLES PARA A CONSTRUCAO
DE HABITACAO

O Governo alterou recentemente o Codigo dos Contratos Publicos (“CCP”) e a
legislagdo ja existente sobre medidas especiais da contratagio publica para construgao
de habitagao. O objetivo do Decreto-Lein.” | 12/2025, do passado dia 23 de outubro,

foi o de enfrentar o desequilibrio entre a oferta e a procura de habitagao em Portugal
com:

e O desenvolvimento de mecanismos de mobilizagao e estimulo dos agentes
do setor da construgao; e

e A eliminagao barreiras legais que dificultam o uso das técnicas modernas de
construgao associadas a fabricacao “off-site”, e que limitam as vantagens da
contratagao combinada de prestagoes de concegao e construgao.

Alteracoes ao CCP

O art.43.° CCP passa a permitir o recurso a figura da concecao-construgao — que
preveé a elaboragao do projeto de execugao e a execugao da obra num Unico contrato
— de forma mais ampla. O regime deixa de ser excecional e passa a ser aplicavel
sempre que se considere adequado, tendo em conta os interesses puUblicos em
presenca. Esta mudanga permitira acelerar a construgao de habitagao publica ou de
custos controlados.

As principais vantagens desta figura incluem:

e Reducio de prazos e aceleragao de projetos: Permite a sobreposicao das
fases de concegdo e construgio, eliminando perdas de tempo associadas a
elaboragao prévia do projeto pelo dono da obra. Técnicas como a fabricagao
"off site" (industrializagdo modular) beneficiam diretamente, permitindo
concluir obras mais rapidamente e aumentar a oferta habitacional.

e Poupangas em custos: A integragdo num unico contrato reduz duplicagdes
de esforgos e riscos de erros entre fases, com o preco base a discriminar
autonomamente Os montantes para COncegao e execugao. Isso otimiza
recursos e mitiga o desequilibrio oferta/procura no mercado habitacional,
promovendo solugdes mais economicas.
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e Maior inovagao e adequagio técnica: Facilita a adogao de tecnologias inovadoras (ex.:
industrializagcdo da construgao), com o empreiteiro a contribuir ativamente na concegao,
garantindo uma "ligagdo especial" entre o projeto e a execugdo. Isso é especialmente
vantajoso para projetos complexos ou com obriga¢cdes de resultado, como habitagao

sustentavel.
Alteracoes a Lei n.° 30/2021, de 21 de maio

As medidas especiais de contratagao publica previstas na Lei n.° 30/2021 foram revistas para a
facilitar a celeridade e a flexibilidade na formagao de contratos na area da habitagdo. Assim, o artigo
3° desta lei passa a determinar que, até 3|1 de dezembro de 2026, para contratos destinados a
promocgao de habitagdo publica ou de custos controlados, sejam aplicados procedimentos mais

simplificados, como:

e Concurso publico ou concurso limitado por prévia qualificagdo simplificados, para

contratos de valor inferior aos limiares europeus (art.474.°, n.° 2 a 4 do CCP);

e  Consulta prévia simplificada, com convite a pelo menos cinco entidades, quando o valor

do contrato for simultaneamente inferior aos limiares europeus e inferior a € 1.000.000;
e Ajuste direto simplificado, quando o valor do contrato for inferior a € 15.000.

e  Ajuste direto para (i) contratos de empreitada ou concessao de obras publicas de até €
60.000; (ii) contratos de locagdo, aquisicao de bens moveis ou servigos de até € 30.000;

(iii) outros contratos de valor até € 65.000.

Este decreto-lei entrou em vigor em 28 de outubro de 2025. Contudo, aplica-se apenas aos

procedimentos de formagao de contratos publicos iniciados apos a sua data de entrada em vigor.
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