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O Supremo Tribunal de Justiga considerou nula
a cessao de créditos a habitagio a entidades nao

supervisionadas pelo BdP.

Na base das decisdes do ST| encontra-se a
necessidade de proteger os direitos dos
consumidores, em particular, o direito de

retoma do crédito.
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CESSAO DE CREDITOS A
INSTITUICAO NAO-FINANCEIRA
DECLARADA NULA

Em dois acérdaos, o primeiro de 2024 e o segundo de 2025, o Supremo Tribunal de Justica
(“ST)”) concluiu que a cessao de créditos a habitagao a empresas nao supervisionadas pelo Banco
de Portugal (“BdP”) é nula.

A cessdo de carteiras de créditos a habitagdo em incumprimento pelos bancos é uma pratica
habitual, mas tem levantado duvidas na medida em que estes créditos estdo sujeitos a regras
especiais previstas no Decreto-Lei 74-A/2017, que transpos a Diretiva 2014/17/EU e consagrou
um conjunto de direitos que protegem o consumidor. Este diploma prevé, entre outros, o direito
do consumidor “retomar” o contrato mesmo no caso de o banco ter exercido o direito de

resolugao.

Nos termos da lei, o direito de retomar o contrato pode ser exercido no prazo para a oposi¢ao
a execugao ou até a venda executiva do imovel hipotecado, desde que o consumidor proceda ao
pagamento das prestagoes vencidas e nao pagas. Caso o consumidor exerga este direito, a
eventual resolugdo do contrato fica sem efeito, mantendo-se o contrato de crédito em vigor nos

exatos termos e condi¢cdes que tinha anteriormente.

O STJ entendeu que as entidades cessionarias dos créditos - que no caso eram entidades
luxemburguesas nido financeiras e nio sujeitas a supervisio do BdP — nio podiam assegurar
aqueles direitos ao consumidor. Com efeito, nao sendo instituicoes de crédito, estas entidades

ndo estio habilitadas a conceder crédito e, consequentemente, a retoma-lo.

Como resulta do Decreto-Lei 74-A/2017, os direitos do consumidor nele previstos sio

imperativos e ndo podem sequer ser renunciados pelos consumidores.

Por estas razdes, o ST) considerou que a admissdo da cessao dos créditos funcionaria como
modo de “fugir” ou tornar mais dificil (impossivel) o exercicio daqueles direitos e concluiu que
as cessoes dos créditos, nestas circunstancias, implicavam uma “fraude a lei” e, como tal, eram

nulas.

Estas decisdes chamam a atengio para o cuidado que as institui¢oes de crédito devem adotar na
cessdo de carteiras de créditos, em particular dos créditos a habitagao, mesmo quando estes se

encontram em situagao de incumprimento.

Por outro lado, evidenciam a importancia do Decreto-Lei 103/2025 que transpde a Diretiva

2021/2167, relativa aos gestores e adquirentes de créditos, o qual, foi publicado no dia |1 de

setembro.
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