Cabe ao IHRU identificar e propor ao Governo
os terrenos e edificios publicos a serem cedidos
para arrendamento acessivel. A cedéncia sera
realizada através de procedimento concursal
que valorizara as propostas que contemplem
contratos de maior duragdo inicial e rendas
mais baixas e constru¢do com materiais e

solugbes sustentdveis.
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Esta informagdo é de cardter genérico,

ndo devendo ser considerada como

aconselhamento profissional.

A CEDENCIA DE TERRENOS E
EDIFICIOS PUBLICOS PARA
HABITACAO

Depois da Lei n.” 56/2023, de 6 de outubro, ter criado apoios para a promogao do arrendamento

acessivel através da cedéncia do direito de superficie de terrenos e edificios publicos, a Portaria

n.° 69-A/2024 de 23 de fevereiro, da os primeiros passos para concretizar os termos desta

cedéncia.

Nio sdo ainda conhecidos os terrenos e edificios que serdo cedidos. Cabera ao Instituto da
Habitagdo e da Reabilitagao Urbana (“IHRU”) identificar e propor ao Governo os terrenos e

edificios publicos aptos para serem cedidos.

A cedéncia sera tendencialmente gratuita, renovavel por acordo das partes, com duragdo maxima
de 90 anos, sendo da responsabilidade dos beneficiarios todos os encargos de manutengao e
reparagdo e com os imoéveis a reverterem a favor do Estado no final do prazo de duragao. A

referéncia a “tendencialmente” parece permitir cedéncias onerosas, em termos ainda por definir.

Uma vez identificados os terrenos e edificios elegiveis, o IRHU realizara um procedimento
concursal para selecionar os promotores. Entre as condigoes gerais ja definidas pela Portaria para
esse procedimento, sdo de referir a afetagdo dos fogos ao Programa de Apoio ao Arrendamento

aprovado pelo Decreto-Lei n.” 68/2019, de 22 de maio, e a assungdo pelos promotores de todo

o risco associado a promogao, exploragao e manutengao dos imoveis. As areas nao destinadas a

habitacdo deverio ser preferencialmente ser afetas a comércio ou servigos de proximidade local.

Serdo valorizadas as propostas com valores mais baixos de renda, maior duragao inicial dos
contratos de arrendamento a celebrar e que promovam a aplicagdo de materiais e solugdes

construtivas mais sustentaveis.

Cabera aos promotores selecionar os futuros arrendatarios, permitindo-se o arrendamento da
totalidade das areas destinadas a habitagdo aos municipios para posterior subarrendamento

dentro dos limites gerais do prego de renda previstos no Programa de Apoio ao Arrendamento.

A Portaria entrou em vigor a 24 de fevereiro de 2024. No entanto, as regras relativas ao
procedimento concursal ndo se aplicam ao conjunto de projetos-piloto a integrar a Nova
Geragdo de Cooperativismo para a Promogao de Habitagdo Acessivel, nos termos da Lei n.°

56/2023, de 6 de outubro, durante seis meses, prorrogaveis por iguais periodos até dois anos,

apos a data de entrada em vigor acima referida.
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