A locagdo de um imével, ainda que acompanhada de
moveis e equipbamentos, poderd beneficiar de isengdo

de IVA.

De acordo com o novo entendimento da AT, a
isengdo de IVA ndo se limita ao arrendamento

“paredes nuas”.
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ISENCAO DE IVA NOS
ARRENDAMENTOS COM
EQUIPAMENTOS INCLUIDOS

A Autoridade Tributaria (AT) divulgou um novo entendimento segundo a qual o arrendamento
de imoveis para fins nao habitacionais de um espago podera ficar isento de IVA ainda que inclua

maquinas ou outros equipamentos.

Iu

Até aqui a AT considerava que apenas o arrendamento de um imoével “paredes nuas” - isto é,

sem quaisquer maquinas ou outros equipamentos - poderia beneficiar da isengao de IVA.

O caso sobre o qual a AT se pronunciou referia-se a uma locagao de um armazém comercial que
incluia escritorios, sistema de ar comprimido, tubagens, compressores, equipamentos de ar
condicionado e pontes rolantes. A locagao ndo incluia quaisquer prestagoes de servigos, como
manutengao, supervisao, gestao ou seguranca. Os fornecimentos de agua, eletricidade, gas,
telefone, internet e outras despesas inerentes ao uso exclusivo do imével, bem como os seguros

relacionados com a atividade, eram suportados pela arrendataria.

Em contrapartida da disponibilizagio do armazém, o senhorio auferia uma Unica renda, nio

havendo separagao entre a locagdo do espago e a locagdao dos equipamentos.

A AT entende agora que a locagdo dos equipamentos nio constitui para o arrendatario um fim
em si mesmo, mas um meio para beneficiar de melhores condi¢ées do servigo principal. Por esta
razdo, ainda que estejamos perante duas prestagoes - sendo a locagdo do espago a prestagao
principal e a locagdo dos equipamentos a prestagio acesséria - existe uma Unica operagao

econdémica indivisivel, cuja divisio seria artificial.

Assim, a AT concluiu que a operagao configura uma colocagdo passiva de um imoével e respetivos
equipamentos a disposicao do locatario, por um tempo determinado, nido gerando qualquer valor
acrescentado significativo, pelo que beneficia da isengdo de IVA prevista na alinea 29) do artigo
9.° do Caddigo do IVA.

De acordo com este novo entendimento, o facto de o imével locado ter moveis e equipamentos
nao sera suficiente para afastar a isengao de IVA, devendo analisar-se antes se esses moveis ou
equipamento acrescentam valor ao espago e ainda se a locagdo € ou ndo acompanhada de outro

tipo de prestagbes de servigos, tais como servigos de limpeza, agua, luz, internet e comunicagdes.

Esta interpretacio introduz alguma flexibilidade na aplicagio da isengdo de IVA nos
arrendamentos. No entanto, apenas uma andlise das circunstancias podera determinar se a

isencao sera aplicavel no caso concreto.
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