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A partir do proximo dia 16 de novembro
chega ao fim o regime excecional e
temporario que dispensa a realizacdo de
obras de reabilitacdo em edificios ou
fragdes autdbnomas concluidas ha pelo
menos 30 anos ou localizados em area
de reabilitacdo urbana, e destinados
total ou predominantemente a uso
habitacional, do cumprimento de varias
normas técnicas de construcao.
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O regime aplicavel a reabilitacdo de
edificios ou fracdes habitacionais

O Decreto-lei n.? 95/2019, publicado em 18 de julho Ultimo, vem estabelecer o regime aplicavel,

a partir de 16 de novembro de 2019, a realizacdo de operacdes de reabilitacdo em edificios ou

fragdes auténomas destinadas total ou predominantemente a uso habitacional, revogando o

regime excecional e temporéario vigente desde abril de 2014 que dispensava o cumprimento de

varias normas técnicas de construcdo quando estivessem em causa este tipo de operacdes

atendendo a idade ou localizagdo dos edificios.

A nova regulamentacédo foi, em parte, remetida para portaria, tendo sido publicadas hoje:

A Portaria n.° 301/2019, que define o método de projeto para a melhoria da acessibilidade
das pessoas com mobilidade condicionada em edificios habitacionais existentes;

A Portaria n.° 302/2019, que define os termos em que as operacdes de reabilitacdo estdo
sujeitas a elaboracdo de relatério de avaliagdo de vulnerabilidade sismica e as situagdes em
que ¢é exigivel a elaboracdo de projeto de reforco sismico;

A Portaria n.° 303/2019, que fixa os custos-padrdo que permitem quantificar o custo das
intervencdes para opera¢des de reabilitacdo;

A Portaria n.° 304/2019, que define os requisitos funcionais da habitacdo e da edificagdo em
conjunto, aplicaveis as operacbes de reabilitacdo em edificios ou fragdes com licenca de
construcdo emitida até 1 de janeiro de 1977;

A Portaria n.° 305/2019, que fixa as normas técnicas dos requisitos acUsticos em edificios
habitacionais existentes.

Do regime composto pelos diplomas publicados até esta data, destacamos:

A definicdo dos requisitos funcionais e das infraestruturas de telecomunicacdes a observar
em edificios ou fracdes com licenca de construcdo emitida até 1 de janeiro de 1977;

A exigéncia de relatério de avaliacdo de vulnerabilidade sismica independentemente da data
da construcdo original quando, designadamente, existam sinais evidentes de degradacédo na
estrutura do edificio ou as obras de ampliacdo, reconstrucdo ou alteracdo procedam ou
tenham por efeito uma alteracdo do comportamento estrutural do edificio;

A possibilidade de dispensar o cumprimento do regulamento técnico de seguranca contra
incéndios quando seja manifestamente desproporcionado, podendo o projetista determinar
medidas alternativas de forma fundamentada e de acordo com método a publicar pelo LNEC;

A possibilidade de apresentar solucdo fundamentada com medidas de mitigacao,
compensagao ou nao adogdo dos requisitos acUsticos aplicaveis, a apreciar pela entidade
licenciadora, quando ndo seja possivel, de forma justificada, o seu cumprimento integral.
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