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As sociedades de investimento e gestdo
imobiliaria pretendem ser um novo
veiculo de promocao do investimento e
de dinamizacdo do mercado imobiliario,
permitindo a quem opera neste
mercado diversificar as suas fontes de

financiamento.
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As novas sociedades de investimento e
gestao imobiliaria

As sociedades de investimento e gestdo imobiliaria (SIGl) sdo um novo tipo de sociedade de
investimento imobiliario e foram criadas pelo Decreto-Lei n.° 19/2019, de 28 de janeiro.

S&o sociedades anénimas, com sede e direcdo efetiva em Portugal e um capital social minimo de
€5.000.000 cujo objeto social principal é (i) a aquisicdo de direitos de propriedade, superficie ou
com conteudo equivalente sobre bens imdveis para arrendamento ou outras formas de
exploracdo econdmica e (ii) a aquisicdo de participagdes noutras SIGI ou em sociedades similares
sedeadas noutro Estado Membro da Unido Europeia e de unidades de participacdo ou de agdes
em fundos de investimento imobilidrio para arrendamento habitacional, sociedades de
investimento imobiliario para arrendamento habitacional e organismos de investimento coletivo
(com politicas de distribuicdo de dividendos similares as previstas para as SIGI).

As acbes das SIGI devem ser negociadas em mercado no prazo de um ano apds a sua criagao,
sendo possivel, mediante deliberacdo da assembleia geral, converter uma sociedade anénima ou
organismo de investimento imobiliario sob forma societéria, ja existentes, em SIGI.

As SIGI estdo sujeitas a requisitos especificos de dispersdo do capital (pelo menos, 20%), a
determinadas regras de composicdo e detencdo de patriménio (o valor dos direitos sobre bens
imoveis deve representar, pelo menos, 75% do valor total do ativo das SIGI e devem ser detidos
durante, pelo menos, trés anos apds a sua aquisicdo), a obrigacdo de distribuicdo de uma
percentagem dos respetivos lucros sob a forma de dividendos e ao cumprimento de um limite
maéaximo de endividamento (60% do valor total do seu ativo).

No ambito da sua atividade, as SIGI podem gerir diretamente os iméveis de cujos direitos sejam
titulares ou contratar terceiros para o efeito, sendo que, para além do arrendamento, tais imoéveis
poderdo ser utilizados para, designadamente, desenvolvimento de projetos de construcdo e de
reabilitacdo ou afetagdo a utilizacdo de loja ou espaco em centro comercial ou de espago em
escritorios.

O incumprimento de alguns dos requisitos do seu regime implicara a perda da qualidade de SIGlI,
ndo sendo permitido voltar a adquiri-la nos trés anos seguintes.

Estas regras entram em vigor amanh3, dia 1 de fevereiro de 2019.
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