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Os contratos de financiamento tém
sofrido uma acentuada evolucéo
nos Ultimos dez anos que resultou
da importacdo de conceitos de

Direito inglés.

Em alguns casos, tal resulta do
facto de nos financiamentos de
projectos e de aquisicfes de
empresas participarem bancos
estrangeiros, os quais preferem
manter  0s modelos  anglo-

saxolnicos.

E importante, porém, assegurar
que a adaptacdo desses modelos

néo viola o Direito portugués.

O presente estudo pretende
contribuir para a andlise das
clausulas tipicas de um contrato

de financiamento.
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1. Introdugéo

A evolugdo recente dos contratos de financiamento tem levado a adopgao de
contratos cada vez mais complexos, em muitos casos estranhos a realidade
juridica portuguesa, donde resultam dificuldades tanto para os mutuantes

como para 0s mutuarios.

Ao longo dos ultimos anos, os bancos tém vindo a impor contratos com base
em modelos de origem anglosaxénica de dificl compreeensdo, cujas
implicacdes juridicas foram ainda pouco estudadas pela doutrina e cuja

legalidade podera, em alguns casos, ser questionada.

Entre outras, sdo hoje comuns as clausulas de salvaguarda patrimonial,
proibindo a alienacdo de activos, e a concessdo de garantias reais sobre
bens da mutaria e obrigando a manutencdo da graduagéo de créditos “pari

passu”.

No presente estudo analisamos as principais clausulas utilizadas em
contratos de empréstimo e de abertura de crédito, tomando como base a
minuta padrdo da Macedo Vitorino & Associados e algumas minutas

utilizadas por bancos nacionais e internacionais.

Da nossa andlise resultou que, em muitos contratos, a importacdo de
conceitos de Direito inglés é feita de forma acritica sem analisar as reais
implicacdes juridicas e eventual impuganibilidade em tribunal.

VerificAmos ainda que os departamentos internos de alguns bancos utilizam
hoje minutas proprias adaptadas a realidade portuguesa e expurgadas de
algumas das clausulas que eventualmente seriam mais problematicas. Em
geral, nos financiamentos a empresas (corporate finance) e nos empréstimos
para a aquisicdo de imOveis ou de outros activos, a adaptagdo a lei
portuguesa é melhor do que nos contratos de financiamento para a aquisigéo
de empresas (leveraged buy-outs — “LBOs”) ou de projectos (project finance).

Em alguns casos, tal resulta do facto de nestas duas areas (project finance e
LBOs) participarem normalmente bancos estrangeiros, os quais preferem
manter os modelos anglo-sax6nicos, abrindo poucas excepcdes e apenas
guando os advogados os alertam para os perigos de manter minutas-padrao
desadequadas. E nossa obrigacdo enquanto juristas dar uma versdo
imparcial e desinteressada das implicacdes que uma adaptagéo servil pode
acarretar, ainda que isso possa causar algum desconforto a quem esta

habituado a fazer as coisas de determinado modo.

No presente estudo analisamos as principais clausulas utilizadas em
contratos de empréstimo e de abertura de crédito, tomando como base a
minuta padrdo da Macedo Vitorino & Associados e outras minutas utilizadas

por bancos nacionais e internacionais.
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2. Objecto do contrato

Num empréstimo bancario, o mutuante cede temporariamente determinado
montante ao mutuario, o qual, por seu lado, fica obrigado a restituicdo do
capital mutuado e ao pagamento dos juros. Como se depreende desta
descricdo linear, a entrega do montante pecuniario pelo mutuante ao
mutudrio € um elemento caracterizador do contrato de empréstimo bancario.
Porém, de um ponto de vista juridico, € mais do que isso. Na verdade, a
entrega dos montantes mutuados ao mutudrio por parte do mutuante,
independentemente da forma fisica ou electrénica por que seja processada, €
um elemento constitutivo do proprio contrato. Assim, apenas apés a entrega
do capital mutuado, se considera celebrado o contrato de mutuo, ainda que
ndo possa deixcar de se reconhecer que o banco fica desde logo obrigado a
conceder o empréstimo, independentemente da qualificagdo juridica do
contrato.

Por seu turno, num contrato de abertura de crédito, o banco, habitualmente
designado creditante, obriga-se a abrir a favor do cliente, designado
creditado, uma linha de crédito, a manter essa linha de crédito aberta durante
um determinado periodo e a a entregar os montantes acordados quando
solicitado pelo cliente.

O contrato de abertura de crédito pode, portanto, ser considerado como um
contrato de mutuo atipico, proximo do denominado contrato de mutuo
consensual, embora se constitua com a assinatura e ndo com a entrega do
montante mutuado.

Apesar das diferengas estruturais que os separam, o contrato de empréstimo
bancario e o contrato de abertura de crédito fazem operar a transferéncia da
propriedade sobre o capital mutuado para o mutuario, nos termos do artigo
1144.° do Cddigo Civil (C.Civ.) e, com esta, a transferéncia do risco (artigo
796.° do C.Civ.) e do poder de disposicao sobre 0 montante do crédito.

Tanto o empréstimo como a abertura de crédito podem ser garantidos ou a
descoberto, consoante sejam ou ndo acompanhados da constituicdo de
garantias pessoais ou reais.

3. Finalidade do empréstimo

E usual indicar no contrato a finalidade do empréstimo ou da linha de crédito,
embora tal ndo seja uma exigéncia legal, atendendo a que para o mutuante, o
destino dos montantes mutuados ndo podera ndo ser alheio a decisdo de
contratar, uma vez que o risco que assume depende do tipo de operacdo que

0 empréstimo ou o crédito visam financiar.

Nessa medida, a finalidade do empréstimo podera ser relevante na analise do
risco da operacao, pelo que, para 0 mutuante, sera relevante saber se o
mutudrio pretende utilizar os montantes mutuados para, por exemplo, adquirir
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bens de equipamento ou participagbes numa sociedade, refinanciar uma
divida ja existente ou simplesmente para apoio a tesouraria, na medida em
que cada uma destas finalidades podera envolver riscos diferentes.

Por outro lado, esta clausula pode ainda, em alguns casos, servir para
comprovar o cumprimento das obrigacdes do banco em matéria de
prevencdo do branqueamento de capitais previstas no Decreto-Lei n.°
11/2004, de 27 de Mar¢o, nomeadamente, o dever de exame.

Ao ficar contratualmente estipulado qual o escopo do financiamento, a
utilizacdo dos montantes para finalidade diversa da acordada podera ter
varias consequéncias, dependendo dos termos em que a clausula tenha sido
redigida. Assim, nos casos em que 0 mutuario se obrigue a dar determinado
destino ao empréstimo, a ndo utilizagdo dos montantes mutuados para a
finalidade acordada seré considerada um incumprimento de uma obrigagéo
contratual, geradora de responsabilidade contratual.

Por outro lado, se tal ndo constituir uma verdadeira obrigacdo, a sua
utilizagdo para um fim diferente podera dar lugar & anulagéo do contrato com
fundamento em erro sobre as circunstancias que constituem a base do
negocio, sempre que se demonstre que foram violados os pressupostos com
base nos quais o mutuante decidiu contratar (artigo 437.%, n.° 1 do C.Civ., ex
vi artigo 252.°, n.° 2 do C.Civ.).

Por esta razdo, o mutuario deve certificar-se de que a finalidade descrita no
contrato corresponde exactamente aquela que pretende dar aos fundos
mutuados. Assim, se a finalidade preponderante acrescerem outras
finalidades genéricas (por exemplo, finalidades de apoio a tesouraria), elas
devem ser descritas no contrato, pois sé assim o mutuério podera garantir

gue ndo sera posta em causa a utilizagdo que vier a dar aos fundos.

4. Documentacdo e condi¢des suspensivas

Em algumas operacgdes, o mutuante exige ao mutuario, em momento prévio a
celebracé@o do contrato de financiamento, a apresentacdo de um conjunto de

documentos que reputa essenciais a instrugédo do processo contratual.

De entre os documentos que nesses casos sdo habitualmente exigidos
destacamos:

e Copia certificada dos estatutos da mutuaria e certiddo do registo

comercial;

e Copia da acta da reunido do Conselho de Administracdo ou da
deliberacdo da Geréncia na qual se deliberou aprovar a celebragdo do
contrato de financiamento; ou

e Copia das actas das reunibes da Assembleia-geral, nos casos em que tal
seja legal ou estatutariamente necessario, ou quando o mutuante o
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entenda conveniente para se certificar de que os detentores de
participacdes sociais do mutuario conhecem e concordam com a decisao
de celebracdo do contrato de financiamento tomada pelo Conselho de

Administracao.

Da exigéncia de apresentacdo de documentos em momento anterior ao da
celebracdo do contrato distinguem-se as condigbes suspensivas
habitualmente incluidas no clausulado dos contratos de financiamento. Com
efeito, se no primeiro caso estamos perante condigdes negociais impostas
pelo mutuante para a celebragdo do contrato, no segundo estdo em causa
condi¢Bes de cuja verificacdo depende a producdo de efeitos juridicos do

contrato.

A inclusdo de condigdes suspensivas nos contratos de financiamento
depende, em grande medida, do tipo de contrato em causa. No caso dos
contratos de empréstimo, como a entrega efectiva do capital constitui
elemento constitutivo do contrato, a inclusdo de uma eventual condicao
suspensiva da entrega dos montantes mutuados suspende a eficacia do
negécio no seu todo, pelo que, nesses casos, em bom rigor, ndo estaremos
perante um contrato de empréstimo, mas sim perante uma promessa de
concessdo de empréstimo sujeito a determinadas condi¢des. Por seu turno,
no caso da abertura de crédito, as condigdes suspensivas podem, consoante
a formulacdo que lhes for dada, suspender a eficacia da propria linha de
crédito ou apenas suspender a sua utilizacéo, impedindo, assim, 0 mutuario
de utilizar o crédito antes da sua verificagéo.

Em regra, € o mutuante quem toma a iniciativa de incluir condi¢cBes
suspensivas nos contratos de financiamento. As condi¢cdes suspensivas
traduzem-se habitualmente na exigéncia de apresentacdo de certos
documentos quando estes ndo estdo disponiveis na data de assinatura do
contrato ou s6 podem ser obtidos apos a sua assinatura. Consequentemente,
caso esses documentos ndo sejam apresentados, o contrato ndo sera eficaz,
ou, estando em causa um contrato de abertura de crédito, o crédito ndo

podera ser utilizado.

Sao exemplos de documentos habitualmente exigidos pelo mutuante e sem

0s quais a eficacia do contrato se mantém suspensa:

e Copia da acta da reunido do Conselho de Administracdo ou Geréncia do
mutuario na qual se deliberou aprovar a ratificacdo do contrato de
financiamento, sempre que o mutuante exija a ratificagdo unanime do
contrato, obstando, desse modo a contestacdo ou impugnacao da
deciséo de ratificacdo do Conselho de Administracéo ou Geréncia;

e Copia das autorizacbes administrativas, pareceres juridicos e garantias
reais ou pessoais necessarias a execucao do contrato, quando nao
tenham sido exigidos em momento anterior & celebracdo do contrato e,
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especialmente no caso de cépia das garantias reais ou pessoais que 0
mutudrio tenha prestado a favor de terceiro, quando a celebracdo do
contrato de constituicdo de garantias entre mutuario e mutuante ocorra
em momento posterior ao da celebracdo do préprio contrato de
financiamento;

e Parecer juridico sobre a validade e exequibilidade do contrato face a lei
portuguesa, documento que tanto é pedido por mutuantes estrangeiros
para obterem informag8es suplementares acerca das solugdes acolhidas
pelo Direito portugués, como por bancos nacionais, muito embora, neste
ultimo caso, tal apenas ocorra quando existam aspectos particulares na
operacdo que o justifiquem;

e Documento comprovativo da constituicdo das garantias reais e/ou
pessoais das obrigagdes do mutuante que tiverem sido exigidas; e

e Por dltimo, apenas para os contratos de abertura de crédito e
relativamente a cada utilizacdo, o pedido de utilizacao.

5. Juros
5.1. Juros remuneratoérios

Os juros constituem a forma de remuneracéo tipica do empréstimol, sendo a
respectiva taxa fixada em percentagem sobre o capital mutuado.?

O Decreto-Lei n.° 344/78, de 17 de Novembro, regula varios aspectos
referentes as taxas de juro bancario, designadamente a classificacdo dos
créditos bancérios segundo os prazos, o vencimento dos juros, a
possibilidade da sua alteragdo no decurso da operagao por acordo prévio e
escrito das partes, as implicagBes de alteracdes nas taxas de juro legais no

! Os juros constituem remuneracéo pela simples privacéo do capital.

2 A intima relacé@o entre a obrigag&o de juros e a obrigacdo de capital manifesta-se em
varios aspectos: (i) na presuncao da cessao do crédito de juros em caso de cedéncia
do crédito principal, nos termos do artigo 582.°, n.° 1 do C.Civ., (ii) na circunstancia de,
em caso de transmissdo da divida principal, se presumir que a obrigagdo de juros
também foi transmitida para o novo devedor (artigo 599.° do C.Civ.), (iii) no facto de o
penhor e a hipoteca constituidos para o crédito principal e o privilégio creditério
incluirem os juros (artigos 666.°, n.° 1; 693.°, n° 2 e n° 3 e 734.° do C.Civ,,
respectivamente). Por outro lado, caso o credor dé quitagdo do capital, sem reserva de
juros, presume-se 0 pagamento destes (artigo 786.°, n.° 1 do C.Civ.). Note-se, todavia,
gue os dois créditos — o de capital e o de juros — conservam uma certa autonomia, ja
gue, nos termos do artigo 561.° do C.Civ., permite-se, por um lado, a cessao do capital,
mantendo-se o crédito aos juros vencidos, e, por outro lado, a cessdo dos juros

mantendo-se o crédito ao capital.
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decorrer da operacdo, os juros de mora, bem como a admissibilidade do
anatocismo nestes contratos.

Nos empréstimos bancarios, as taxas de juro bancéario sdo livremente
estipuladas pelas partes (de acordo com a norma especial do artigo 2.° do
Aviso do Banco de Portugal n.° 3/93, de 20 de Maio), ndo se aplicando os
limites fixados pelo Cédigo Civil, ao contrario do que sucede com as taxas de
juro civis e as mercantis, em relacéo as quais, nos termos do artigo 559.° do
C.Civ., sédo fixadas taxas supletivas por portaria conjunta dos Ministérios das
Financgas e da Justica.

Contudo, a liberdade de fixagdo das taxas de juro no ambito de operagbes
bancérias ndo afasta a proibigdo da celebracao de negdcios usurarios nem a
proibicao do anatocismo.

Assim, de acordo com o artigo 282.° do C.Civ., os juros bancarios ndo podem
ser fixados de forma a propiciar o aproveitamento, por parte do mutuante, de
uma eventual situacdo de necessidade, inexperiéncia, ligeireza, dependéncia,
estado mental ou fraqueza de caracter do mutuario, obtendo, dessa forma,
beneficios excessivos ou injustificados.

Atendendo a que a actividade bancaria e o acesso ao crédito sao livres,
considera-se que a taxa de juro acordada, ainda que alta, reflecte o risco que
aquele mutuario e a finalidade do seu crédito representam para o mutuante®.
Dai que seja ndo seja de esperar que 0s juros cobrados por uma instituicdo
bancaria possam ser usurarios”, por se pressupor que 0 mutuario ao celebrar

® O acérddo do STJ, de 9 de Outubro de 1997, disponivel em http://www.dgsi.pt,
considerou que a fixacdo, por acordo das partes, de uma taxa de juro livre para as
operagdes de crédito, sem indexagao a taxas maximas pré-estabelecidas, ndo constitui
usura nem viola qualquer preceito legal, nomeadamente ndo estd em desacordo com a

Lei das clausulas contratuais gerais (“LCCG”).

Cf. ainda o acorddo da Tribunal da Rela¢@o de Lisboa., de 5 de Junho de 1996,
disponivel em http://www.dgsi.pt, nos termos do qual quando estejamos perante um
contrato cuja taxa de juro estipulada seja superior a taxa de juro legal prevista no artigo
1146.° do C.Civ. e em caso de cessao de crédito pela instituigdo bancaria a outrem, a
taxa de juro acordada terd de ser reduzida por forma a ndo ultrapassar os limites

previstos naquela disposicao legal para o mutuo civil.

* A questdo podera, no entanto, colocar-se quanto aos juros cobrados pelo crédito
concedido ao abrigo da utilizagdo de cartdes de crédito, na medida em que o mutuario
adere ao contrato, sem qualquer liberdade de estipulagéo das suas clausulas, devendo
a legalidade da taxa de juro nele fixada ser aferida por referéncia a lei das clausulas
contratuais gerais aprovada pelo Decreto-lei n.° 249/99, de 7 de Julho e ndo apenas
face as leis que regulam o crédito bancério, principalmente no que respeita a

qualificacdo dos juros cobrados como juros moratérios. Alias, o proprio Decreto-lei n.°

6
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um empréstimo a uma determinada taxa de juro, considerou ter sido essa a
taxa de juro mais vantajosa de entre as oferecidas no mercado bancario para
aquele empréstimo, nas condi¢cBes e com as garantias que esté disposto a
oferecer.

Quanto ao anatocismo, embora exista uma proibicdo legal de cobranga de
juros sobre juros, a lei permite a capitalizacdo de juros desde que estejam
preenchidos os requisitos fixados pelo artigo 560.° do C.Civ, a saber:

e A existéncia de convengdo posterior ao vencimento de juros ou de
notificacdo judicial feita ao devedor para capitalizar os juros em
alternativa ao seu pagamento, s6 podendo ser capitalizados juros
correspondentes ao periodo minimo de um ano (artigo 560., n.°1 e n.° 2
do C.Civ.); e

e O recurso a capitalizagdo de juros seja permitido por regras ou usos
particulares do comércio (artigo 560.°, n.° 3 do C.Civ.).

Ora, atendendo a que o artigo 5.°, n.° 6 do Decreto-Lei n.° 344/78 restringe a
proibicdo de capitalizacéo de juros a capitalizacdo por periodos inferiores a
trés meses, numa interpretacdo a contrario desse preceito conclui-se que a
capitalizacao de juros correspondentes a periodos iguais ou superiores a trés

meses é admissivel.” Desta forma, parece-nos que o legislador reconheceu o

166/95, de 15 de Julho, prevé no seu artigo 3., n.° 1, que “As entidades emitentes de
cartdes de crédito devem elaborar as condicdes gerais de utilizagao de acordo com (...)

nomeadamente o regime juridico das clausulas contratuais gerais”.

As clausulas contratuais gerais proibidas e, por isso, nulas poderéo ser reduzidas nos
termos do artigo 292.° do C.Civ. No entanto, tal s6é acontecera quando estejamos
perante negdcio de vulto, como bem nota MENEZES CORDEIRO ja que, “no dominio
dos negocios correntes do dia-a-dia, nenhum consumidor iria mover uma custosa e
sempre incerta acgdo para fazer valer a nulidade de alguma clausula” (in ANTONIO
MENEZES CORDEIRO, Manual de Direito Bancario, Almedina, Coimbra, 2.2 Edicé&o,
2001, pp. 471 e 472).

O acérdao do STJ, de 9 de Outubro de 1997, disponivel em http://www.dgsi.pt,
considerou nula, por aplicacéo dos artigos 12.° e 19.°, alinea c), da LCCG., a clausula
penal que estipulava um acréscimo de 4% sobre a taxa de juro acordada (no caso

31.06%) em caso de mora, por desproporcionada relativamente aos danos a ressarcir.

® Neste sentido, cf. 0 acérddo do STJ de 11 de Outubro de 2005, nos termos do qual
“em contrario da proibigdo do anatocismo insita no n.° 1 do art. 56.° C.Civ., mas ao
abrigo da excepcédo a esse principio estabelecida no seu n.° 3, ndo sofre davida
também, face ao disposto no D-L n.° 344/78, de 17/11, a admissibilidade da
capitalizacdo dos juros, de uso generalizado alias, nas operacdes de crédito realizadas

pelas instituicdes de crédito ou para-bancarias”.

7]
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uso bancario da capitalizacéo dos juros praticado pelos bancos, tendo aceite
a sua aplicacao a juros correspondente a periodos iguais ou superiores a trés

meses.

Outro dos aspectos relacionados com 0s juros remuneratorios que merece
atencdo aquando da negociacdo de contratos de financiamento é a defini¢cdo
da taxa de juro a que o capital ficara sujeito.

As partes podem estipular uma taxa de juros fixa ou uma taxa variavel
indexada a uma taxa de referéncia periodicamente fixada ao longo da
vigéncia do contrato. Em regra, os contratos celebrados entre instituicdes
nacionais e as operagdes denominadas em euros utilizam como taxa de
referéncia a “Euribor”, que é a taxa patrocinada pela Federagcdo Bancaria
Europeia e pela Associagdo Cambista Internacional.

O valor da “Euribor” é calculado através da média aritmética simples de todos
os tipos de taxas diarias praticadas, entre sessenta e quatro entidades
financeiras com um grande volume de negécios, para as operagdes cruzadas
no prazo de um ano no mercado dos depdsitos interbancarios na zona da
Unido Europeia. A “Euribor” pretende, assim, reflectir o custo potencial que o
banco mutuante teria se obtivesse um empréstimo junto do mercado
interbancario. A “Euribor” representa, portanto, um custo potencial e ndo um
custo real, o qual sera inferior ou superior consoante o real custo dos fundos
a que o banco tenha acesso. A indexacdo da taxa de juro visa, pois,
assegurar que o banco, ainda que tenha que recorrer a fundos do mercado
interbancario, terd uma taxa de rendibilidade do empréstimo favoravel.

A “Euribor” é fixada por referéncia a um periodo de um, trés ou seis meses ou
de um ano, correspondendo a taxa fixa que o mercado interbancario cobraria
para um empréstimo dessa duragdo. Os periodos de contagem dos juros
acompanham a duragéo do periodo fixado para a taxa indexante. Na fixagédo
do periodo de referéncia interessa ao mutudario atender a previsibilidade de
modificacdo da taxa. No entanto, a oscilacdo da taxa de juro nem sempre é
facil de prever, sobretudo quando estdo em causa contratos de empréstimo

com duracgao superior a um ano.

A taxa que normalmente € estipulada nos contratos de financiamento resulta
da soma da taxa de referéncia (de que a “Euribor” € um exemplo) acrescida
de uma margem que inclui a remuneracao (expressa numa percentagem) do
banco para além do financiamento no mercado interbancario. Para
determinar a margem, o banco pode ainda incluir os custos que resultam para
0 banco das obrigacbes de manutencdo de reservas ou fundos proprios

impostas pelo Banco de Portugal.

A este propésito, o Aviso n.° 1/93 do Banco de Portugal fixou em 8% o racio
de solvabilidade, isto €, a relagdo que se estabelece entre 0 montante dos
fundos préprios e o conjunto dos elementos do activo, nomeadamente os
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empréstimos, os quais sdo ponderados de acordo com determinados
coeficientes. O coeficiente de ponderacdo dos empréstimos varia tendo em
conta o risco que cada mutuério e/ou as garantias prestadas representam,
podendo ser de 0%°, 20%’, 50%° e de 100%°.

Deste modo, consoante o coeficiente de ponderagdo aplicavel ao
empréstimo, os bancos serdo obrigados a manter fundos proprios
correspondentes a 0%, 20%, 50% ou 100% dos referidos 8%, ou seja, de 0%,
1,6%, 4% ou 8% do montante total mutuado.

O coeficiente de ponderacdo de um contrato de financiamento pode, no
entanto, sofrer alteragdes, seja porque a ponderacdo atribuida por parte do
banco ndo tenha sido correcta ab initio a luz do paragrafo 2.° da Parte | do
Anexo ao Aviso n.° 1/93 do Banco de Portugal, seja porque, entretanto, as
regras da ponderacdo tenham sido alteradas. Dai que possam ser incluidas
nos contratos de financiamento clausulas de alteragdo da margem ou spread
em funcdo da alteracdo da ponderag¢édo. No entanto, a pratica demonstra que
a previsao deste tipo de clausulas ndo € comum, apenas ocorrendo em casos
excepcionais, quando se receie 0 aumento da ponderacdo. Estando em
causa empréstimos concedidos por bancos a empresas portuguesas, nao é
curial que o banco repercuta uma eventual alteracdo do regime de
ponderacdo sobre o mutudrio, mediante a revisdo da margem aplicavel.

Contudo, e uma vez que se espera que 0 actual regime de ponderacao seja
alterado em fungéo das directrizes do Acordo de Basileia Il, a questdo tem-se

colocado com mais acuidade nos contratos mais recentes.

® O coeficiente de 0% aplica-se a empréstimos concedidos a, ou garantidos por,
entidades que apresentam um risco extremamente diminuido. E designadamente o
caso dos empréstimos concedidos ou avalizados por Estados-Membros da Unido
Europeia (“UE”) ou por Estados que sejam membros da Organizagdo de Cooperagéo e
Desenvolvimento Econémico (“OCDE”) — os chamados paises da zona A - bem como
aos empreéstimos feitos aos bancos centrais daqueles Estados ou a UE, ou por eles

garantidos.

" O coeficiente de 20% aplica-se aos créditos concedidos ou garantidos pelo Banco
Europeu de Investimento, pelas autoridades regionais e locais dos paises da zona A,
por instituicbes de crédito da zona A (desde que esses elementos ndo sejam elegiveis
para constituirem fundos proprios dessas instituicdes) e por instituicbes de crédito da
zona B, desde que o prazo de vencimento residual seja inferior ou igual a um ano, com
excepcao dos titulos emitidos por essas instituicdes que sejam elegiveis para fundos

proprios, bem como aos créditos por eles garantidos.
8 O coeficiente de 50% aplica-se aos créditos garantidos por hipoteca sobre iméveis.

° O coeficiente de 100% aplica-se residualmente a todos 0s empréstimos aos quais nao

corresponda outro coeficiente de ponderagao.
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O Acordo de Basileia Il postula a adopgdo de um modelo mais flexivel de
avaliacado do risco de cada operagéo, através da criacdo de uma nova grelha
de coeficientes de ponderagédo ou, em alternativa, da atribuicdo aos bancos
da competéncia de avaliagdo do risco representado por cada mutuério como
forma de facilitar a determinag@o do respectivo coeficiente. A alteragdo do
regime de ponderacéo fara com que os pressupostos de cada empréstimo,
em concreto, possam vir a alterar-se, pelo que podera haver razdes para que
as partes definam no contrato se aquelas altera¢des implicardo ou ndo a
revisdo da margem.

Hoje em dia, é cada vez mais frequente que os bancos procurem repercutir o
custo resultante da alteracdo das regras de ponderacdo sobre o mutuério,
através da inclusdo nos contratos de financiamento de uma clausula de
revisdo da margem. Nesta matéria, 0 mutuario, a quem nao interessa que
uma eventual alteragdo do regime da ponderagdo possa implicar o aumento
da taxa de juro podera argumentar que as alteracdes do regime da
ponderagdo constituem um risco proprio da actividade bancéria e que,
consequentemente, ndo deverd o banco repercutir o acréscimo dos
coeficientes nos juros sobre o mutuario.

No entanto, podera haver situagdes em que haja interesse na partilha do
risco resultante de uma eventual alteragdo do regime da ponderagéo,
podendo as partes estipular que a margem do banco serd menor nos casos
em que a ponderacdo seja reduzida (jA que, nesse caso 0S montantes
deixardo de estar imobilizados, podendo o mutuante rentabiliza-los) e maior
guando a sua ponderacdo aumente. Em todo o caso, a definicdo das relagbes
entre a ponderagdo e a margem devera ser feita através da utilizagdo de uma
formula de célculo pré-acordada pelas partes para evitar que estas tenham
que calcular o custo real para o banco da revisdo dos montantes dos fundos
proprios a manter por conta do empréstimo.

5.2. Juros moratérios

Em caso de mora no cumprimento, o mutuario ficara obrigado a pagar juros
de mora®®, gue sdo normalmente fixados pelo banco através da soma de
determinada percentagem a taxa de juro, regra geral, entre 2% e 4%. A
clausula que estipula os juros moratérios, enquanto clausula penal que é,
prossegue duas finalidades tipicas: por um lado, constitui um estimulo ao
cumprimento atempado e, pelo outro, permite indemnizar o mutuante pelas
perdas decorrentes de um atraso no cumprimento, ficando estipulado, desde
logo, o critério de determinacdo do montante dessa indemnizacgéo.

1% Os juros de mora representam a reparagéo pelo atraso na prestagao.
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6. Reembolso e reembolso antecipado

O reembolso do capital consiste na amortizagdo do capital pelo mutuério, a
qual pode ocorrer no termo do contrato ou em momento anterior, de uma sé
vez ou em prestacoes.

O prazo para o reembolso fixado no contrato presume-se ter sido estipulado a
favor de ambas as partes, nos termos do artigo 1147.° do C.Civ..
Consequentemente, o mutuario sé esta obrigado a amortizar o capital nas
datas previstas no contrato, estando assegurada, por essa via, a rendibilidade
do empréstimo, uma vez que um eventual reembolso antecipado por parte do
mutuério implicaria o pagamento dos juros por inteiro. Ndo obstante, as
partes séo livres de estipular a possibilidade de reembolso antecipado sem a
necessidade de pagar a totalidade dos juros vincendos.

O mutuério sera o mais interessado em incluir no contrato uma clausula que
Ihe permita reembolsar antecipadamente o empréstimo. Na verdade, a
inexisténcia de uma clausula no contrato alternativa ao regime do artigo
1147.° do C.Civ. levar4d a que o mutuario ndo possa utilizar receitas que
eventualmente venha a obter para reembolsar antecipadamente o
empréstimo, ou ndo possa aproveitar condigBes de crédito mais favoraveis

que lhe sejam propostas por uma outra instituicdo bancaria, por exemplo.

Por seu turno, o banco pretendera manter o empréstimo em vigor, evitando,
tanto quanto possivel, a estipulagdo de clausula que permita o reembolso
antecipado, de modo a garantir a sua remuneragao.

Perante posi¢bes tdo extremadas, € habitual a insercdo de clausula nos
contratos de financiamento a permitir o reembolso antecipado do empréstimo,
mas apenas conjuntamente com o0 pagamento de uma comissdo do
reembolso correspondente a uma percentagem do capital reembolsado,
normalmente ndo superior a 0,5%. Quando a taxa de juro é baixa e o
mutuario tem algum poder de negociacao que lhe permite evitar a estipulagéo
de uma compensagdo ou “penalidade” para o reembolso antecipado, é
costume estabelecer-se que o reembolso s6 podera ser realizado em
determinados momentos ou em determinados montantes minimos ou
multiplos desses montantes. A fixagdo de um montante minimo serve para
facilitar o calculo do montante total ainda em divida, bem como para criar um
pequeno entrave ao reembolso antecipado.

7. Declarac8es e garantias

A clausula das declaragbes e garantias tem a sua origem nas
“representations and warranties” do Direito inglés, sendo as primeiras meras
declaracBes relativas aos pressupostos do negocio e as segundas
verdadeiras obriga¢cées do mutuario.

11
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No Direito portugués, as declaracdes e garantias do mutuario apenas
representam 0s pressupostos com base nos quais o banco aceitou fazer o
financiamento, nomeadamente o objecto do contrato, a pessoa do mutuario e
as circunstancias que serviram de base ao negdécio, pelo que, sempre que
ndo correspondam a verdade, o mutuante podera anular o contrato ao abrigo
do regime do erro sobre a pessoa, o objecto ou as bases do neg6cio ou do
regime do erro com dolo, bem como, cumpridos que estejam 0s requisitos
legais, responsabilizar o mutuario pelos danos sofridos a titulo de
responsabilidade pré-contratual (artigo 227.° do C.Civ.).

As “garantias” da clausula de declarages e garantias pretendem reforgar o
valor das afirmacdes do mutuario, ndo constituindo obrigacdes em sentido
proprio, nem se confundindo com as garantias das obrigacfes, pessoais e
reais, previstas na lei.

O elenco das declaragBes e garantias varia em fungao do tipo de operacéo,
das garantias (em sentido proprio) que existam, mas também do poder
negocial das partes. Em qualquer caso, € comum o mutuario declarar que:

e Tem capacidade para contrair 0 empréstimo e cumprir as obrigacdes

nele previstas;

e As obrigagBes por si assumidas no contrato sdo validas e ndo violam

nem incumprem obrigacgdes legais ou contratuais;

e Praticou os actos e obteve as autorizacdes necessarias a celebracao e

ao cumprimento do contrato;

e N&o necessita de obter o consentimento, a aprovagdo ou a autorizagao

de terceiros para cumprir as obrigag6es decorrentes do contrato; e

e NAao estd pendente ou em vias de ser instaurada contra si qualquer
acgdo, processo de arbitragem ou procedimento perante qualquer
tribunal, ou outra entidade publica, que possa dar origem a uma

consequéncia desfavoravel para o mutuante.

A declaracdo do mutuario relativamente a capacidade para celebrar o
contrato de financiamento e executar as suas obriga¢cdes assume particular
importancia quando existam restricdes especificas a capacidade do mutuario,
independentemente da sua capacidade genérica. E o que sucede,
nomeadamente, quando 0 mutuario ndo € uma sociedade comercial ou
quando, havendo dois mutuarios que sdo sociedades comerciais, um deles
presta garantias a favor de um outro. Com efeito, de acordo com o artigo 6.°,
n.° 3 do Cddigo das Sociedades Comerciais (“CSC”), as sociedades
comerciais s6 tém capacidade para prestar garantias a dividas de outras

entidades se existir justificado interesse préprio nisso ou se a sociedade

12
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garantida estiver em relagdo de dominio ou de grupo com a que presta a
garantia.

De acordo com o disposto no artigo 251.° do C.Civ, o erro que atinja 0s
motivos determinantes da vontade, quando se refira a pessoa do declarataria
ou ao objecto do negécio, torna este anulavel. Trata-se da hipotese de erro-
motivo ou erro-vicio, em que se ndo fosse 0 erro, a pessoa nao teria
pretendido realizar o negécio, pelo menos nos termos em que o efectuou.,

Deste modo, o facto de o mutuario ndo ter capacidade para celebrar o
contrato afectara a sua validade, motivando a sua anulabilidade, se a
capacidade do mutuério for considerada motivo determinante e essencial
para a tomada da deciséo de contratar por parte do mutuante.

A declaracdo do mutuario quanto a validade das obrigacbes que assumiu
perante 0 mutuante tem por objectivo assegurar que essas obrigacdes se
encontram em conformidade com as normas legais aplicaveis. Esta
declaracdo assume especial relevancia nos contratos de financiamento
internacionais, permitindo ao mutuante estrangeiro certificar-se de que o
contrato esta de acordo com o Direito portugués. Ao invés, quando as partes
forem portuguesas e o contrato estiver sujeito ao Direito portugués, essa
declaracéo € praticamente inutil, podendo mesmo ser contraproducente ou
enfraquecer a vinculatividade das outras declara¢fes, na medida em que néo
impede que clausulas incluidas no contrato, que violem disposi¢fes legais,

sejam anuladas ou declaradas nulas.

Regra geral, ao ser incluida num contrato de financiamento, esta declaragédo
podera ser interpretada como expressdo de um pressuposto fundamental da
formacgéo da decisé@o de contratar pelas partes. Se assim for, verificando-se a
invalidade de uma disposi¢do contratual, a existéncia desta declaracéo e da
sua essencialidade impedird a reducdo do contrato, nos termos do artigo
292.°do C.Civ..

Por outro lado, ao exigir do mutuario uma declaracéo de conformidade das
transaccdes previstas no contrato com outras obriga¢cdes contratuais que
tenha assumido anteriormente, o mutuante pretende assegurar-se de que as
clausulas do contrato de financiamento ndo violam disposicdes de outro
contrato que proiba o mutuario de recorrer ao crédito. O que esta em causa
ndo é a celebragdo do contrato de financiamento, mas sim o cumprimento
das obrigacdes nele contidas, especialmente se aquele outro contrato tiver
sido celebrado com um grande cliente ou fornecedor, situacdo que podera
fazer com que as receitas do mutuario ndo sejam as esperadas e conduzir,

em ultima instancia, a sua insolvéncia.

Interessa também ao mutuante que o mutuario declare que praticou os actos

e obteve as autorizagbes necessarias a celebracdo e ao cumprimento do
contrato. Desta forma, o mutuante assegura-se de que 0 mutuario actuou em
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conformidade com a lei, praticando todos os actos legalmente exigiveis para
a celebragdo e, consequentemente, que os sécios do mutuario ndo poderéo
vir a opor-se em momento posterior a celebracéo ou a execugdo do contrato
de financiamento.

Outra das declaracdes habitualmente exigidas ao mutuario é a que se refere
a desnecessidade de quaisquer autorizagbes de terceiros para o
cumprimento das obrigacBes decorrentes do contrato. A razdo desta
exigéncia é a importancia que reveste para o mutuante o facto de o
cumprimento do contrato ndo estar, nem poder vir a ficar, dependente da
actuagdo de um terceiro.

Por fim, através da declaracdo prestada pelo mutuario em como ndo esta
pendente ou em vias de ser instaurada contra si qualquer acg¢éo, processo de
arbitragem ou procedimento perante qualquer tribunal, ou outra entidade
publica, o mutuante tem como objectivo obter garantias quanto a estabilidade

da situacao econdmica e financeira do mutuério.

Todavia, o mutuario poderd nao concordar com uma declaracdo tdo ampla,
uma vez que lhe é dificil, sendo mesmo impossivel, garantir que no futuro néo
venham a ocorrer litigios, 0os quais podem vir a constituir uma causa de
vencimento antecipado ou de resolugdo do contrato. Em alternativa, podera
propor-se declarar que, a data em que foi proferida a declaragéo, ndo existem
quaisquer litigios envolvendo o mutuario acima de determinado de valor.
Adicionalmente, interessa-lhe que a declaragdo seja limitada ao seu
conhecimento sobre a questéo, pelo que preferira declarar que, tanto quanto
€ do seu conhecimento, nenhuma accéo lhe foi movida (ou esta na iminéncia
de vir a ser).

Quanto a interpretacdo a dar a expresséo “consequéncia desfavoravel para o
mutuante”, o mutuario tentara que sejam excluidos os litigios que nao

afectem o contrato de financiamento ou a sua capacidade para o cumprir.

As declaracdes e garantias do mutuério referem-se unicamente a situagéo
existente no momento em que séo proferidas, pelo que, por seu intermédio, o
mutuario ndo se obriga para o futuro perante 0 mutuante. Se 0 mutuante
pretende que o mutuario garanta determinada afirmacéo para o futuro, ou que
reitere determinada declaracdo que fez, entdo ja ndo se estara perante uma
declarac@o que serviu como base para a formagéo da decisdo de contratar,
mas sim perante uma obrigacdo do mutuario. A reiteracdo das declaracdes e
a garantia da continuidade da sua veracidade além da data em que foram
prestadas implicam, por isso, a vinculagdo do mutuario a uma obrigacdo de
objecto idéntico ao da declaragdo, exigindo-se 0 seu cumprimento em

determinadas datas ou durante a vigéncia do contrato.

As declaragBes prestadas pelo mutuario reflectem, pois, apenas os
pressupostos nos quais 0 banco aceitou conceder o financiamento. Se
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alguma das declara¢cdes que tenha sido essencial para a formacdo da
vontade de contratar ndo for verdadeira, o contrato podera ser anulado por
erro alegado pelo mutuante, que é a parte contratual que se encontra em erro
guanto as declaracdes. Uma vez anulado o contrato, as partes ficam
obrigadas a restituir tudo o que tiverem prestado até esse momento. Quando
o erro for doloso, o mutuario sera ainda responsavel perante o mutuante,
podendo ter de o indemnizar de forma a coloca-lo na situacdo em que este
estaria se o contrato tivesse efectivamente sido cumprido (indemnizagéo pelo
interesse contratual positivo), o que, no caso, significa que o mutuario tera

que satisfazer os juros por inteiro.

Se nédo houver dolo, o mutuario tera apenas de indemnizar o mutuante de
forma a coloca-lo na situacdo em que este se encontraria se 0 negécio nao
tivesse sido concluido (interesse contratual negativo), pelo que apenas tera
de restituir o que recebeu, podendo, eventualmente, ter ainda de compensar
o custo do financiamento em que o banco incorreu mas ndo terd a obrigagcdo
de pagar a totalidade dos juros que se teriam vencido na data da restituicéo
do capital™’.

No caso especifico dos contratos de abertura de crédito, as declaragdes
devem ser reiteradas aquando dos pedidos de utilizagdo do crédito. Com
efeito, constituindo essas declaragfes a base do negécio, faz sentido que o
banco ndo queira manter aberto o crédito se, nesses momentos, as
declaragcbes ndo puderem ser reiteradas por terem deixado de ser
verdadeiras.

" Havera casos, porém, em que & responsabilidade in contrahendo correspondera o
dever de indemnizar pelo interesse contratual positivo, neste sentido PIRES DE LIMA e
ANTUNES VARELA, Caédigo Civil Anotado, Almedina, Coimbra, 4.2 edi¢cdo, 1987, 216,
ponto 3, para quem “A responsabilidade em que incorre o faltoso obriga-lo-a, em regra,
a indemnizar o interesse negativo (ou de confianca) da outra parte, por modo a colocar
esta na situacdo em que ela se encontraria, 0 negdcio se nao tivesse efectuado. Mas
pode, excepcionalmente, se a conduta culposa consistir na violacdo do dever de
conclusao do negécio, a sua responsabilidade tender para a cobertura do interesse
positivo (ou de cumprimento)”. Cf. ainda quanto a este aspecto o acérdédo do STJ, de
26 de Janeiro de 2006, disponivel em http://www.dgsi.pt, nos termos do qual “‘com o
encontro de proposta e aceitagdo, ja conseguido o acordo, a propria fase deciséria da
negociacgao tinha ja chegado a (bom) termo, faltando apenas formalizar o contrato (...)
em tais circunstancias é (...) de considerar ja existente auténtico dever de concluséo e

ser, por isso, de indemnizar o interesse do cumprimento”.
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8. Obrigac6es acessérias do mutuério
8.1. Aspectos gerais

Acessoriamente as obrigagGes de reembolso e de pagamento de juros, o
mutuante pode impor ao mutudrio determinadas obrigagbes destinadas a
assegurar a sua solvabilidade futura, bem como a abstencdo, durante a
vigéncia do contrato, da pratica de actos susceptiveis de diminuir, colocar em
perigo ou por qualquer outra forma prejudicar as garantias prestadas ou
onerar 0 seu patriménio, nomeadamente através da constituicdo de
obriga¢cBes novas que fiquem graduadas acima do crédito do mutuante.

A funcao primordial destas obrigacfes acessorias €, portanto, assegurar que
o risco do crédito e, com ele, a possibilidade de incumprimento futuro do
mutudrio, ndo aumente ao longo da vigéncia do contrato, dotando o mutuante
dos meios necessarios para actuar atempadamente caso tal facto venha a
verificar-se.

Nos contratos de financiamento, as obrigacGes acessorias surgem
funcionalmente subordinadas a outras obrigagdes, constituindo um conjunto
de clausulas de salvaguarda as quais o mutuario esta adstrito ao longo de
toda a vigéncia do contrato.

8.2. Clausulas de garantia patrimonial

Prestacéo de facto negativo

As obrigac@es de prestagdo de facto negativo tém a sua origem na clausula
de Direito inglés denominada “negative pledge”, pela qual o mutuario se
obriga a n&o alienar ou onerar a totalidade ou parte substancial do seu
patrimonio, a ndo onerar 0s bens dados em garantia (no caso do crédito estar
garantido), bem como a néo praticar ou consentir que sejam praticados actos
gue possam diminuir, colocar em perigo ou prejudicar as garantias do banco.

Ao assegurar que nem a garantia patrimonial geral, nem as garantias
especiais, quando existam, sejam reduzidas em consequéncia da alienagdo
ou oneragao do patriménio do mutudrio, esta clausula garante ao mutuante a
prevaléncia da sua posicdo em relagdo a posicdo de outros credores do
mutudrio ou, pelo menos, que os seus créditos serdo graduados como
créditos comuns em igualdade com os créditos dos demais credores.

Do ponto de vista do mutudrio, esta clausula podera comprometer o normal
desenvolvimento da sua actividade ao implicar a proibicdo de oneracao ou
alienagdo de activos ou ainda a concesséo de garantias. Se for esse o caso,
0 mutuario devera propor a limitagdo desta proibicdo a determinados
montantes, anual ou individualmente considerados — por exemplo, uma
determinada percentagem do seu capital proprio — e a restricdo do ambito de
aplicacao desta e de outras limitagdes incluidas nesta clausula, deixando de
fora, por exemplo, a empresa mae ou empresas suas filiais, caso existam.
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As limitacdes sobre a alienagdo ou a oneragdo do patriménio do devedor tém
um ambito diferente, consoante o mutuario tenha ou nao prestado garantias
ao mutuante. Assim, se 0 mutuario nao tiver prestado garantias ao mutuante,
as limitagBes sobre a alienagdo ou oneracdo do seu patriménio tém como
objecto qualquer garantia, dado que, em principio, de acordo com o disposto
no artigo 604.° do C.Civ., os créditos garantidos por uma garantia real
prevalecem sobre os créditos garantidos pelo patriménio geral do devedor,
que constitui a garantia geral do cumprimento das suas obrigacdes (artigo
601.° do C.Civ.). Em principio, este tipo de clausulas serdo validas, tendo
apenas como limites o abuso de direito (artigo 334.° do C.Civ.) e as regras do
negécio usurario (artigo 282.° do C.Civ.). Ao invés, se o mutuario tiver
prestado uma garantia real a favor do mutuante, aplicar-se-do determinadas
restricdes legais a alienagdo ou oneracgdo dos bens dados em garantia.

Assim, quando o crédito se encontre garantido por uma hipoteca, este tipo de
clausula ndo sera admissivel ja que, como resulta do disposto no artigo 695.°
do C.Civ., a convencgéo que proiba o respectivo dono de alienar ou onerar os
bens hipotecados é nula. Por outro lado, atendendo a regra da prioridade do
registo, estando em confronto duas hipotecas, prevalecerd aquela que, de
entre as duas, tiver sido previamente registada, pelo que este tipo de clausula
serd de pouca utilidade dado que o registo da hipoteca assegurara ao
mutuante a prioridade em relagéo a futuros credores hipotecarios.

Por sua vez, estando o crédito garantido por penhor, pode sustentar-se que
ndo sera legalmente possivel proibir a alienacdo ou a oneracao dos bens
empenhados, tendo em conta a remissdo expressa do artigo 678.° para o
artigo 695.° do C.Civ..

No entanto, na maior parte das situagdes, esta limitagdo ndo terd qualquer
efeito pratico a ndo ser no caso de penhor de direitos e do penhor comercial
de bens sujeitos a registo — as Unicas situacdes em que é concebivel a
sujeicdo da coisa empenhada a segundo penhor sem o consentimento do

primeiro credor pignoraticio.

Com efeito, quer no caso do penhor civil e penhor financeiro, que
pressupbem a tradicdo da coisa empenhada para a posse do credor
pignoraticio, quer no do penhor bancario em que os bens empenhados ficam
na disposicao do credor pignoraticio, caso em que o autor do penhor néo
podera alienar ou onerar esses valores sem o consentimento do credor

pignoratl'ciolz, ndo se compreende de que forma pode ser alienada ou

'2 Note-se, a propdsito, que nos termos do artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 29/833, de 17
de Agosto de 1939 “O penhor que for constituido em garantia de créditos de
estabelecimentos bancarios autorizados produzira os seus efeitos, quer entre as
partes, quer em relacdo a terceiros, sem necessidade de o dono do objecto

empenhado fazer entrega dele ao credor ou outrem.”
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novamente onerada a coisa empenhada e, por essa via, qual o efeito util da
proibicao da limitacdo da sua alienacdo ou oneracao por parte do respectivo
proprietario.

N&o obstante, o mutuante podera obter 0 mesmo efeito pratico se estipular
que o crédito se vencera automaticamente, ao abrigo do disposto no artigo
695.° do C.Civ., caso esses bens sejam alienados ou onerados.

8.3. Pari passu

» 13 também ela oriunda de

Com a estipulagéo da clausula de “pari passu
contratos de Direito inglés, o mutuario obriga-se a ndo constituir novas
obrigacbes que fiquem graduadas acima das obrigacfes resultantes do
contrato, evitando-se, dessa forma, que o mutuario venha a contrair novas

obriga¢cBes garantidas por garantia real.

O mutuante garante que o seu crédito se mantera graduado acima ou pelo
menos em paridade com outros créditos que eventualmente o mutuario venha

a constituir ao longo da vigéncia do contrato.

O mutuario terd, no entanto, interesse em ressalvar a possibilidade de
constituir garantias que resultem do normal desenvolvimento da sua
actividade, bem como a constituicdo de garantias reais sobre bens que, ndo
existindo a data da celebragao do contrato de financiamento, venha a adquirir
para o prosseguimento da sua actividade ou para 0 aumento da producgéo.

A clausula de “pari passu” € genericamente admissivel no Direito portugués
desde que se limite a assegurar a manutencdo da garantia patrimonial geral

do mutuante face a posigéo de outros credores do devedor.

8.4. Obrigagdes financeiras

A estipulacdo de obrigacBes financeiras visa garantir a manutengédo da
situagdo patrimonial do mutuério, designadamente através da subsisténcia de
um determinado racio de solvabilidade determinado a partir da relagéo entre
a divida do mutuério e uma certa percentagem dos seus capitais proprios. O
montante de capitais préprios que servira de referéncia para a fixacdo dos
limiares de solvabilidade tanto pode corresponder ao montante existente a
data da celebracdo do empréstimo, como podera resultar de compromissos
assumidos pelos socios do mutuario quanto a realizagdo de prestacdes

acessorias ou suplementares ou de novas entradas de capital.

3 A propésito da clausula de “pari passu” vd. VASCO SOARES DA VEIGA, Direito
Bancério, Almedina, Coimbra, 2.2 Edigdo, 1997, p.375, que considera que esta clausula
s6 faz sentido no sistema anglo-saxonico porque neste é possivel ao devedor, “por
negocio juridico celebrado com um seu credor, pactuar um direito de preferéncia na

graduacao de créditos”, situagdo que “ndo € possivel em Portugal”.
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Na negociacao deste tipo de clausulas, o mutuante procurara impor racios de
solvabilidade, limites ao endividamento e outras regras que garantam a
manutencdo do perfil de risco da operacdo, mas o0 mutuario procurara
salvaguardar que o cumprimento destas obrigagBes ndo prejudicard o
desenvolvimento normal da sua actividade.

8.5. Obrigacdes de informagéao

Nos contratos de financiamento, € comum o mutuario obrigar-se a informar o
mutuante sobre o desenvolvimento da sua actividade e dos seus negdécios
durante toda a vigéncia do contrato.

Do ponto de vista do mutuante, as obrigagbes de informacao permitem-lhe
confirmar e controlar o efectivo cumprimento das obrigacdes assumidas pelo
mutuario no contrato. E por causa da utilidade potencial que a prestacéo de
informagdes pelo mutudrio pode vir a assumir que o banco procurara que o
mutuario fiqgue obrigado a prestacdo do maior nimero de informacgdes
possivel, quer a propésito das circunstancias determinantes para a decisdo
de contratar do banco, quer da verificagdo do cumprimento das obriga¢gbes

assumidas no contrato.

Por sua vez, o mutuario procurard limitar o ambito desta obrigacdo ao
relatorio e contas e as informagdes que realmente disponha e que n&o
impliqguem juizos sobre a condug¢d@o dos seus negdcios, procurando, ainda,

gue a informagéo a cuja transmisséo fique vinculado seja objectiva.

9. Causas de incumprimento e de resolugéo
9.1. Causas subjectivas de resolucao

Para além das causas de resolugéo previstas na lei, as partes séo livres de
estipular outras situacdes em que o contrato podera ser resolvido (artigo
432.° n.°1do C.Civ.).

Importa, desde logo, distinguir entre causas subjectivas e causas objectivas
de resolucdo. As causas subjectivas resultam do incumprimento de
obrigacdes previstas no contrato. Ao invés, as causas objectivas de resolucédo
ndo estdo dependentes da violagédo de obrigages, mas sim da ocorréncia de
determinados factos que permitem a uma das partes o exercicio do direito de

resolucéo.

Como qualquer outro contrato, os contratos de empréstimo e de abertura de
crédito consideram-se cumpridos quando as obrigacdes assumidas pelas
partes sdo pontual e integralmente cumpridas. O contrato diz-se incumprido
guando o devedor ndo cumpre, no prazo estipulado, alguma das obrigacdes
principais ou acessorias do contrato, causando dessa forma a perda de
interesse do credor na manutencdo do contrato (ainda que o interesse na

prestacdo incumprida permaneca).
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O incumprimento das obrigacdes principais, isto €, da obrigacdo de
reembolso e de pagamento dos juros, confere ao mutuante a possibilidade de
resolver imediatamente o contrato. Por sua vez, os efeitos do incumprimento
de obrigacbes acessorias, desde que esse incumprimento ndo afecte o
cumprimento de uma obrigacéo principal, encontram-se dependentes do que
for estipulado pelas partes. Quanto a este aspecto, as partes tanto podem
prever que o incumprimento destas obrigagbes conduz a resolugédo
automatica do contrato, como estipular um prazo de interpelacdo para que o
mutudrio as cumpra, findo o qual, caso a obrigacdo ainda ndo seja cumprida,

o credor podera resolver o contrato.

Contudo, pode questionar-se em que medida uma clausula que estabeleca
resolucdo automatica do contrato com base no incumprimento de obrigaces
acessorias poderéa ser considerada abusiva, ao ndo prever a necessidade de
interpelagcdo do devedor. O eventual caracter abusivo de uma clausula deste
tipo apenas podera ser avaliada casuisticamente atendendo ao grau de
autonomia da obrigacdo acessoéria em relagdo a obrigacdo principal e a
susceptibilidade do cumprimento da obrigacdo principal ser afectada pelo

incumprimento das obrigacdes acessorias.

Salvo estipulacdo em contrario, o simples atraso no cumprimento de uma
obrigagé@o para a qual foi estipulado prazo coloca o devedor numa situagéo
de mora — que apenas confere ao credor o direito de reparagdo pelos
prejuizos dela decorrentes — ndo permitindo, regra geral, ao credor resolver o
contrato, a menos que haja séria e inequivoca impossibilidade de
cumprimento por parte do mutuario™ ou gue o mutuante perca o interesse na
prestacéo.

Nestas situacdes, o credor podera converter a mora em incumprimento
definitivo através da fixagdo no contrato de um prazo adicional para o
cumprimento das obrigacdes findo o qual o mutuante podera declarar o
vencimento antecipado ou resolver o contrato. Se, decorrido esse prazo, a
situagdo de incumprimento se mantiver, 0o mutudrio passard a ser
considerado como estando em incumprimento definitivo.

9.2. Causas objectivas de resolucéo

S&o normalmente causas objectivas de resolugdo as seguintes:

e Afusao, cisdo, transformacao ou dissolu¢do do mutuario;
e A alteracao no controlo accionista do mutuario;

e A cessacdo, suspensao ou interrupgao, por qualquer forma, das
actividades do mutuario;

* Neste sentido vd. JOAO DE MATOS ANTUNES VARELA, Das Obrigacdes em Geral,
vol.ll, AlImedina, Coimbra, 7.2 Edicéo, 1997, p.92.
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e O desenvolvimento de actividades fora do objecto social do mutuario; e

e A ocorréncia de qualquer situacao que constitua ou possa constituir uma
diminuicéo das garantias de solvabilidade do mutuario ou ponha em risco
o cumprimento de qualquer das obrigagdes.

A possibilidade de fusdo, cisdo, transformagdo ou dissolucdo do mutuario
pode constituir um risco sério para 0 mutuante e para o seu crédito, sendo,
por isso, considerada como uma situag&o suficiente para motivar a resolucéo
de um contrato de financiamento.

Assim, uma eventual cisdo do mutuario reduzira, em principio, o patriménio
do mutuario e, consequentemente, a garantia geral do cumprimento das
obrigagbes do mutuério. Por seu turno, a fusdo do mutuario com outra
sociedade, embora possa conduzir a um aumento do patrimonio do mutuario
(e, em consequéncia, da garantia do mutuante), podera eventualmente trazer

consigo um aumento do passivo e da oneragéo do patriménio.

No que respeita a transformacao, apesar de implicar o preenchimento de um
conjunto de requisitos financeiros por parte do mutuario (por exemplo, o valor
do seu patriménio ndo podera ser inferior & soma do seu capital e reserva
legal) e, por essa via, de servir de incentivo a manutencdo de indices
patrimoniais e financeiros saudaveis por parte do mutuario, 0 mutuante pode
deparar-se com a recusa da transformacgédo por parte de algum dos sécios do
mutuario e com a exoneragao desses socios da sociedade ao abrigo do
disposto no artigo 137.°, n.° 1 do Cddigo das Sociedades Comerciais. De
igual modo, quando esteja em causa a transformacgdo de sociedade por
qguotas em sociedade anénima (que é a situacdo mais comum), as proprias
circunstancias que estiveram na base para a formacdo da decisdo de
contratar podem ser alteradas, atendendo ao potencial desconhecimento da
identidade dos sécios do mutuério por parte do mutuante decorrente desta

transformacao.

A alteragdo no controlo accionista do mutudario pode implicar uma diminui¢cao
das garantias decorrentes do contrato para o0 mutuante, sobretudo quando o
anterior accionista maioritario tiver sido essencial para a formacéo da deciséo
de contratar do mutuante, seja por forca de uma eventual relacdo de
confianca que existisse entre eles, seja porque esse accionista, por exemplo,
se tivesse comprometido a realizar prestagdes de capital a favor do mutuario.
A ser incluida no contrato, esta causa objectiva de resolucdo devera ser o
mais completa e descritiva possivel de forma a identificar quais as alteragbes
no controlo accionista que poderao justificar a resolugéo.

A cessacdo, suspensdo ou interrupgdo das actividades do mutuario podem
igualmente colocar em causa a garantia do crédito do mutuante,

designadamente se implicarem uma reducdo da garantia patrimonial geral.
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N&o obstante, ainda que ndo se verifiqgue qualquer diminuicdo do patriménio
do mutuério em consequéncia da cessacdo, suspensdo ou interrupgdo das
actividades do mutudrio, essa cessacao, suspensdo ou interrupgdo implicara
a alteracéo do risco avaliado pelo mutuante aquando da deciséo de conceder
o financiamento, o que por si so justificariaa inclusao destas situagdes no rol
das causas objectivas de resolucao dos contratos de financiamento.

O desenvolvimento de actividades pelo mutuario fora do objecto social
podera implicar uma diminui¢do do seu patriménio, e, consequentemente, da
garantia geral de que o mutuante goza a seu favor. Neste caso, ao mutuéario
restara negociar para que fique contratualmente ressalvado o
desenvolvimento de actividades que, embora estejam fora do seu objecto

social, ndo impliguem uma alteragdo no risco assumido pelo mutuante.

Por seu turno, no rol das situagfes que constituem ou podem vir a constituir
uma diminuicdo das garantias de solvabilidade do mutuario ou que pdem em
risco o cumprimento de qualquer das obrigagcbes por parte do mutuério
encontra-se, por exemplo, a penhora de bens ou rendimentos do mutuéario ou
a alteragdo da estrutura accionista do mutuario.

E comum ainda os bancos imporem como causa de resolucéo, a verificagdo
de situacdes, que no seu entender, indiciem que o mutuario ndo tera
capacidade para cumprir as suas obrigagcfes. Nestes casos, para reduzir a
discricionariedade do mutuante, o mutuério podera solicitar que seja feita
uma remissdo expressa para o artigo 780.° do C.Civ., norma a luz da qual
este tipo de situagbes tem cobertura.

10. Vencimento antecipado

Perante o incumprimento de uma prestagdo das varias em que normalmente
esta dividido o cumprimento das obrigacdes de capital e juros, ou a
verificacdo de uma das causas objectivas de resolugéo previstas no contrato,
0 mutuante pode considerar imediatamente vencido o crédito e, dessa forma,

exigir ao mutuério o pagamento do montante total que estiver em divida™. O

'* Coloca-se, contudo, a questdo de saber se o vencimento antecipado, previsto no
artigo 781.° do C.Civ., abrange apenas a totalidade da divida de capital ou se, pelo
contrario, implica também o vencimento imediato da totalidade dos juros
remuneratorios. A jurisprudéncia mais recente e constante do STJ vai no sentido de
considerar que o artigo 781.° do C.Civ. se aplica exclusivamente as prestacoes de
capital. Veja-se nesse sentido: acérdao do STJ de 19 de Abril de 2005, acérdao do STJ
de 27 de Abril 2005 e acérdao do STJ de 11 de Novembro de 2005, todos disponiveis
em http://www.dgsi.pt,, Nos termos deste Ultimo, os juros “constituem uma
remuneracao do capital calculada em funcdo do valor do mesmo e do decurso do
tempo (...) como tal, subjacente ao crédito de juros encontra-se sempre o decurso de
um certo lapso temporal, sem o que o crédito ndo existe (...) o vencimento da

totalidade da divida de capital tem como consequéncia deixarem de ser devidos a partir
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vencimento antecipado constitui, assim, um meio alternativo ou anterior a
resolucdo do contrato, conferindo ao mutuario o direito de exigir
imediatamente o pagamento dos montantes devidos ao abrigo do contrato.

O recurso ao vencimento antecipado tanto pode ter por base o incumprimento
da obrigacdo pelo mutuario (situagdo prevista no artigo 781.° do C.Civ.),
como todo um conjunto de circunstancias objectivas que indiciem que o
mutudrio ndo podera cumprir a prestagdo. Esta Ultima possibilidade encontra
fundamento no principio geral da liberdade contratual e, em particular, no
artigo 780.° do C.Civ., o qual prevé que o credor possa exigir o cumprimento
imediato da obrigacdo se o devedor se tornar insolvente, ainda que a
insolvéncia ndo tenha sido declarada judicialmente (isto é, que haja indicios
de insolvéncia e, portanto, um risco de incumprimento).

Normalmente, sera preferivel para o mutuante optar pelo vencimento
antecipado em vez de resolver o contrato. Na verdade, embora ambos os
mecanismos conduzam a restituicdo do montante mutuado, o vencimento
antecipado ainda permite o cumprimento. A opcdo pelo vencimento
antecipado permite que todas as obrigagcdes do devedor continuem em vigor,
ao passo que a resolugao, com a eficacia retroactiva que lhe é atribuida por
lei (artigo 434.° do C.Civ.), extinguiria todas as obriga¢c8es do devedor.

Isto permite que, verificando-se uma causa objectiva de resolucdo, a opgéo
pelo vencimento antecipado possa conduzir a situacdes de incumprimento do
contrato por parte do mutuario e a uma causa subjectiva de resolugdo do
contrato, bastando para isso que o mutuario ndo cumpra a obrigacao de
pagamento dos montantes vencidos. Ou seja, através do vencimento
antecipado, converteu-se uma causa objectiva de resolucéo (mais facilmente
atacavel, através da arguicdo do caracter abusivo da causa de resolugéo, ou
da amplitude da sua previsdo e, consequentemente, da inexisténcia de factos
que obstem ao cumprimento) levara a uma situagdo de incumprimento mais
dificil de rebater em juizo.

11. Comiss0Oes e outras despesas

Em regra, numa operacdo de financiamento sindicado o banco organizador
sera remunerado através de uma comissao de organizagdo e montagem da
operagdo de financiamento que, correspondera a uma determinada
percentagem do montante mutuado ou da linha de crédito, & qual poderédo

acrescer 0s juros no caso de também desempenhar as fungbes de mutuante.

desse momento quaisquer juros remuneratorios, pois cessa entéo a privagdo do uso do
capital”. Assim, o “art. 781.° C.Civ. (...) é inaplicavel a divida de juros”. E bem assim,
“existindo uma divida proveniente de mutuo liquidavel em prestagbes em que se
incluem juros moratérios, o ndo pagamento dos juros incluidos nessas prestacdes ndo

implica o vencimento imediato dos incluidos nas prestacdes vincendas”.
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Por seu turno, o banco “agente”, com fun¢des de representacéo do sindicato
bancario perante o mutuario e de coordenacdo dos actos, notificacdes e
comunicagdes necessarias ao pontual cumprimento do contrato, recebera,
em regra, uma remuneragdo mensal de um montante fixo.

Além do pagamento da remuneracédo dos bancos, o mutuario podera ainda
incorrer noutros custos e despesas, como sejam, por exemplo, 0 pagamento
dos emolumentos, dos registos e dos impostos que incidam sobre o contrato
de financiamento (designadamente, do imposto de selo).

Por ultimo, é préatica bancéria a repercussdo nos mutuantes dos custos
relativos a despesas em que os bancos tenham incorrido com a negociagéo,
preparacdo, celebracdo e formalizacdo do contrato, nomeadamente o0s
honorarios dos advogados.

12. Disposicdes finais
12.1. Titulo executivo

Segundo o artigo 46.° n.° 1, alinea ¢) do Cddigo de Processo Civil, os
contratos, enquanto documentos particulares, séo titulos executivos se e na
medida em que importem a constituicdo ou o reconhecimento de obrigacfes
pecuniarias de montante determinado ou determinavel por simples calculo
aritmético.

O contrato de mutuo, enquanto contrato real quoad constitutionem, implica a
constituicdo de obrigacdes pecuniarias para 0 mutuario no momento da
celebracdo, pelo que a sua apresentagdo serad suficiente para titular a
execucido'®.

Pelo contrario, o contrato de abertura de crédito ndo constitui obrigagbes
pecuniarias, por si s6. Conforme referido anteriormente, num contrato de
abertura de crédito, o mutuante apenas se vincula a conceder o crédito
guando, num momento posterior a celebragdo do contrato, o mutuario
apresentar o pedido de utlizacdo. Nestes termos, ndo bastara a
apresentacao do contrato em juizo, ja que este ndo demonstra a efectiva
concessdo do crédito ao mutuario. Terd que ser feita prova complementar,
através da juncao do pedido de utilizac@o ou, eventualmente, de extractos de
conta que comprovem o depdsito dos montantes mutuados. S6 assim se
demonstrara que o mutudrio esta obrigado a restituicdo do capital e ao

* Neste sentido, o acérddo do STJ 6 de Dezembro de 2001, disponivel em
http://www.dgsi.pt, no qual se afirma expressamente que o contrato de empréstimo

bancério constitui, enquanto tal, titulo executivo.
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pagamento de juros, ou de qualquer outra quantia devida, pelo que s6 nesse
caso podera ser requerida a realizagao coactiva das prestagées em divida®.

Muitas vezes inclui-se no proprio contrato uma clausula em que se esclarece
gue o contrato, por si sé ou em conjunto com outros documentos, constitui
titulo executivo. Embora ndo seja imprescindivel, a inclusdo de tal clausula
permite que se prescinda do recurso as livrancas em branco®®, ainda
utilizadas por alguns bancos como forma de obter um titulo executivo das
dividas decorrentes do contrato.

E igualmente comum incluir no contrato uma declaragéo do mutuario, através
da qual este confessa a sua divida. Se num contrato de muatuo, uma
declaracdo deste tipo servira confirmar que o contrato constitui titulo
executivo, embora ndo seja condi¢do sine qua non, hum contrato de abertura
de crédito, pelo contréario, tal declaracdo ndo bastard para tornar o contrato
em titulo executivo porque o reconhecimento pelo mutuario de uma divida
gue ainda nem se constituiu ndo podera valer para tornar o contrato
exequivel. Nestes contratos, apenas a jungdo dos extractos de conta do
mutudrio, conjuntamente com o contrato celebrado, fara prova da existéncia

de titulo executivo.

12.2. Lei aplicavel e jurisdicédo

Ao escolherem a lei aplicavel, as partes definem qual a lei que pretendem
que regule o contrato. Por uma questdo de seguranca, interessa as partes
definir, de antemdo, a lei que se aplicard ao contrato, embora este aspecto
apenas assuma relevancia concreta em contratos em que, potencialmente,
poderiam ser aplicaveis diferentes ordens juridicas.

' Neste sentido, o acérddo do STJ de 8 de Marco de 2005, disponivel em

http://www.dgsi.pt, nos termos do qual deverd o banco exequente juntar prova
documental complementar de suporte da divida exequenda, ndo bastando o contrato
de abertura de crédito para que se constitua titulo executivo. Note-se que nada obsta a
gue um titulo executivo seja constituido por mais que um documento, como alias
decorre do Acérddo citado. Vd. ainda quanto a este aspecto ANTONIO SANTOS
ABRANTES GERALDES, in Themis, Revista da Faculdade de Direito da Universidade
Nova de Lisboa, Almedina, Ano IV, n.° 7, 2003, p.39, nota de rodapé n.° 9.

® Nestes casos, pode incluir-se no contrato uma clausula nos termos da qual o
mutuario declara que entregou ou se obriga a entregar uma livranca em branco, com
aposicdo da respectiva data da entrega, subscrita por si e a ordem do mutuante
autorizando-o desde logo, em caso de declaracdo de vencimento antecipado do
Contrato, a efectuar o seu preenchimento pelo valor que lhe for devido nos termos do

contrato, a fixar as datas de vencimento, bem como a designar o local de pagamento.
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As partes podem ainda optar por definir qual o tribunal competente para
dirimir os eventuais conflitos relativos ao contrato, ou, como alternativa,
estabelecer a submisséo dos conflitos a arbitragem.

No entanto, o recurso a arbitragem para a solucéo de eventuais conflitos que
decorram de contratos de financiamento ndo é comum, porque é possivel aos
bancos executar imediatamente o contrato, deixando ao mutuario a
possibilidade de se opor em embargos de executado, em vez de submeter o
litigio a um processo declarativo, certamente mais moroso, ao qual sempre se
seguiria 0 processo executivo.
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