~ ALOJAMENTO LOCAL

A PORQUE.



alojamento local

contexto

Atualmente mais de 10% da oferta ao turismo em Portugal é representada
pelo alojamento local. E a procura néo tem faltado. S6 em 2015, 433 mil
pessoas se instalaram num destes estabelecimentos em Lisboa (onde hd 5
mil iméveis registados como estabelecimentos locais), o que rendeu 42,8
milhdes de euros aos seus proprietarios.

Além do sucesso que tem tido a atrair turistas a Portugal, o alojamento local
apresenta varias vantagens para o proprietario de um imdvel, incluindo a
facilidade em iniciar esta atividade, pois terd apenas de declarar o seu inicio e
regista-la online.

Quem pretenda retirar rendimentos do seu imével tem duas opgdes: ou
arrenda o imoével para habitagdo permanente e paga 28 % de IRS pelos
rendimentos prediais (categoria F), ou o arrenda sazonalmente, sob a forma
de prestagao de servicos, que é tributada a 15% na categoria B do IRS.

E natural que o alojamento local tenha ficado na moda.
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0 que €7

Estabelecimentos de alojamento local sao aqueles que prestam servicos de
alojamento temporario a turistas, mediante remuneracao, e contemplam uma
das seguintes modalidades:

- Moradia, cuja unidade de alojamento é constituida por um edificio
auténomo, de carater unifamiliar

- Apartamento, cuja unidade de alojamento é constituida por uma fragao
auténoma de edificio ou parte de prédio urbano suscetivel de utilizagao
independente

- Estabelecimentos de hospedagem, cujas unidades de alojamento sao
constituidas por quartos.

A capacidade maxima dos estabelecimentos de alojamento local é de 9
quartos e 30 utentes, exceto no caso dos denominados hostels que estao
sujeitos a requisitos especificos.

Existem para permitir a prestacéo de servigcos de alojamento temporario em
estabelecimentos que ndo reinem os requisitos legalmente exigidos para os
empreendimentos turisticos.
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O registo €
obrigatorio

Os estabelecimentos de alojamento local estdo sujeitos a registo obrigatério
mediante comunicagao prévia dirigida ao Presidente da Camara Municipal
territorialmente competente.

Esta comunicagao € realizada através do site do Balcao Unico Eletrénico, que
atribui um ndmero de registo do estabelecimento de alojamento local a cada
pedido e remete automaticamente a comunicagao ao Turismo de Portugal, I.P.

O documento emitido pelo Balcdo Unico constitui o Unico titulo valido de
abertura ao publico e nao tem prazo de validade ou quaisquer custos
associados.

A camara municipal realiza, no prazo de 30 dias apds a apresentacéo da
comunicacdo, uma vistoria ao estabelecimento, podendo existir outras
vistorias em qualquer momento e por solicitacdo da camara municipal ao
Turismo de Portugal, I.P.
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I n fo rl I I a O e S A comunicagado prévia deve conter obrigatoriamente as seguintes
(5: informacoes:
n e C e S S a r I aS - Autorizacéo de utilizagéo ou titulo de utilizagdo vélido do imével

|dentificagcao do titular da exploragédo do estabelecimento, com mencao do
nome ou firma e do nimero de identificacéo fiscal

« Endereco do titular da exploragao do estabelecimento
Nome adotado pelo estabelecimento e seu endereco

- Capacidade (quartos, camas e utentes)

- Data pretendida de abertura ao publico

Nome, morada e nimero de telefone de pessoa a contactar em caso de
emergéncia
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documentos
necessarios

A comunicacao deve ser acompanhada de:

- Coépia do documento de identificacdo do titular da exploracédo do

estabelecimento ou indicacao do cédigo de acesso a certidao permanente
do registo comercial

- Termo de responsabilidade assegurando a idoneidade do edificio ou sua

fragao auténoma para a prestacao de servicos de alojamento e que este
cumpre os requisitos legais

- Copia simples da caderneta predial urbana no caso de o requerente ser

proprietario do imoével

- Copia simples do contrato de arrendamento ou de outro titulo que legitime

o titular de exploracdo ao exercicio da atividade e, no caso de o contrato
nao prever autorizacdo para a prestacao de servicos de alojamento, copia
simples do documento que contenha tal autorizacéo

- Copia simples da declaragdo de inicio ou alteragao de atividade do titular

da exploracao do estabelecimento

Sempre que o titular da exploracdo do estabelecimento preste o seu
consentimento fica dispensado da apresentacdo dos documentos que
estejam na posse da Administragao Publica.
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obngagoes
fiscais

Para comegar a explorar um estabelecimento de Alojamento Local, devera
iniciar-se atividade nas Finangas, como pessoa singular ou coletiva, com o
Cédigo de Atividade Econémica 55201 ou 55204.

No caso de o proprietario ser pessoa singular, deve apresentar Declaracao de
Inicio de Atividade (antes de iniciar) para registar a atividade de prestacao de
servicos de hotelaria. Se o rendimento previsto for até € 200.000,00 por ano,
enquadra-se no regime simplificado, mas pode optar-se pela contabilidade
organizada (obrigatéria para rendimentos que ultrapassam os € 200.000,00).

Sera tributado de acordo com a categoria B (trabalhador independente). Se
optar pelo regime simplificado, pagard IRS sobre 15% do seu rendimento,
dependendo da taxa de imposto (IRS) que Ihe for aplicavel em funcdo do seu
agregado familiar. Isto significa que 85% do seu rendimento néo esta sujeito
a tributacao.

No que diz respeito ao IVA, deve emitir fatura ou documento equivalente pelo

servico prestado, com IVA & taxa reduzida de 6%.
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quem Somos

A Macedo Vitorino & Associados é um escritério de advogados lider em Portugal.
Prestamos assessoria a clientes nacionais e estrangeiros em sectores especificos de

atividade, de que destacamos projetos e infraestruturas.

A Macedo Vitorino & Associados mantém relacdes de correspondéncia e de parceria com
algumas das mais prestigiadas sociedades de advogados internacionais da Europa, dos
Estados Unidos e do Brasil, 0 que nos permite prestar aconselhamento em operacoes

internacionais de forma eficiente.

A nossa assessoria inclui:

« Licenciamento e autorizagdo de operacdes urbanisticas, loteamentos, obras de
urbanizagao e de construgao

-« Concecédo e acompanhamento da concretizacéo de operagdes imobilidrias
« Construcao e arrendamento

- Fundos de investimento imobiliario

Mais informacbes sobre a Macedo Vitorino & Associados e nossos servicos em
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www.macedovitorino.com






