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Com o novo regime da
estruturacdo fundiaria, os
proprietarios dos prédios
rusticos e parcelas podem opor-
se ao emparcelamento.

A entidade promotora do
emparcelamento passa a poder
propor, em caso de oposicao, a
declaracdo de utilidade publica e
a expropriacdo dos prédios
rusticos e parcelas abrangidos
pelo emparcelamento.
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O novo regime juridico da estruturacao
fundiaria

A Lei n° 111/2015, de 27 de agosto concentra num sé diploma todo o regime juridico da
estruturacdo fundiaria e aprova um conjunto de medidas de reestruturacdo de parcelas e prédios
rusticos mais favoraveis ao desenvolvimento das actividades agricolas e florestais.

Os instrumentos de estruturacdo fundiaria sdo agora os seguintes: (i) o emparcelamento rural,
que se divide em emparcelamento simples e emparcelamento integral; (ii) a valorizagdo fundiaria;
(iii) o regime de fracionamento dos prédios rusticos; (iv) os planos territoriais intermunicipais ou
municipais; e (v) a bolsa nacional de terras, regulada na Lei n.° 62/2012, de 10 de dezembro.

As operacdes de emparcelamento rural podem ser desenvolvidas quando a localizagdo, a
fragmentacdo, a dispersdo e a dimensdo dos prédios rdsticos impecam ou dificultem o
desenvolvimento das actividades agricolas ou florestais, a conservacdo e salvaguarda dos
recursos e dos valores naturais, da biodiversidade e da paisagem. Estdo isentos de emolumentos
todos os atos e contratos necessarios a realizacdo da operacdo de emparcelamento rural.

No que concerne ao emparcelamento integral, estipula-se que sé podem ser promovidas
operacbes de emparcelamento integral que sejam indispensaveis para (i) a utilizacdo de areas
beneficiadas por aproveitamentos hidroagricolas; (ii) a restruturacdo das propriedades rusticas e
das exploracdes agricolas ou florestais afetadas pela realizacdo de grandes obras publicas; e (iii)
a execugdo de programas de desenvolvimento rural.

Aos proprietérios dos prédios rusticos e parcelas abrangidos pelo projecto de emparcelamento
é concedido um direito de oposicdo a implementacdo da nova estrutura predial e um direito de
preferéncia sobre os restantes prédios e parcelas abrangidos pelo projecto. Em caso de oposi¢éo
dos proprietarios, a entidade promotora pode propor a declaragdo de utilidade publica e a
expropriacdo das parcelas e prédios rusticos abrangidos pelo projecto de emparcelamento.

Os prédios resultantes de operacdes de emparcelamento simples e integral ndo podem ser
fracionados durante, respetivamente, 15 e 25 anos contados a partir da data do seu registo.

O novo regime aprova ainda um conjunto de contraordenac¢des que incidem, designadamente,
sobre a violacdo da obrigacdo de (i) prestacdo de informacdo pelos proprietarios dos prédios
rusticos e parcelas e (ii) de concessdo da utilizagdo das parcelas ou serventias de passagens, para
efeito de estudos ou trabalhos de emparcelamento. As coimas a aplicar situam-se entre €100,00
e € 2.500,00.

A Lei n.° 111/2015, de 27 de agosto, entra em vigor no dia 26 de setembro de 2015.
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