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O regime excepcional e temporario de reabilitacao

urbana

Este regime, criado pelo Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de Abril, vem dispensar a aplicagao de um
conjunto de normas técnicas as operagoes de reabilitagao de edificios ou fracgdes cuja construgéo
tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitagdo urbana e
que se destinem a ser afectos total ou predominantemente a uso habitacional.

Um edificio ou fracgdo destina-se predominantemente a uso habitacional quando, pelo menos,
50% da sua éarea se destina a habitagdo e a usos complementares, designadamente

estacionamento, arrecadagao ou usos sociais.

Assim, é dispensado o cumprimento de certas exigéncias no que respeita a acessibilidades,
acustica, eficiéncia energética e qualidade térmica, instalagbes de gas e infra-estruturas de

telecomunicagdes em edificios.

Prevé-se ainda a dispensa do cumprimento de alguns requisitos previstos no Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas (Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951), designadamente os
relativos a largura de langos de escadas, altura da edificagéo, compartimentos das habitagoes,

altura do pé-direito e instalagéo de ascensores.

Sao abrangidas por este regime as operagdes de reabilitagdo que constituam obras de
conservagao, alteragao, reconstrugao, construgdo ou ampliagéo (neste caso, na medida em que
por circunstancias pre-existentes ndo possam cumprir a legislagéo técnica aplicavel e desde que
nao ultrapassem os alinhamentos e a cércea superior das edificagdes confinantes mais elevadas
nem agravem as condigoes de salubridade ou seguranga de outras edificagbes) e alteragoes de
utilizacao.

Exige-se, porém, que as operagdes a realizar nao diminuam as condicoes de seguranga e

salubridade da edificagdo nem a seguranca estrutural e sismica do edificio.

Este regime excepcional vigorara pelo periodo de sete anos a contar da sua entrada em vigor,
sendo que as operagoes de reabilitacdo que venham a ser realizadas ao abrigo destas normas
nao serao afectadas pela cessagao da sua vigéncia enquanto os edificios ou fracgdes mantiverem

um uso habitacional predominante.
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