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SUMARIO

O Tribunal da Relagdo do Porto julgou
inexigivel a clausula penal de natureza
indemnizatoéria a que nao corresponda a
um dano efectivo do credor por ser

manifestamente excessiva.
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Clausula penal em locacado financeira julgada

excessiva

No Acérdao do Tribunal da Relagdo do Porto (TRP) de 9 de Setembro de 2013, as partes

discutiram a exigibilidade de uma clausula penal no ambito de um contrato de locagao financeira.

A clausula penal foi considerada pelo tribunal inexigivel porque, néo tendo havido prejuizo, nao

poderia haver lugar a indemnizagao.

O TRP considerou que a lei ndo indica as circunstancias em que o montante da clausula penal
deva ser considerado como manifestamente excessivo, cabendo ao tribunal socorrer-se de

factores de ponderacgéao tais como:
(i) Danos previsiveis ao tempo da concluséo do contrato;
(ii) Efectivo prejuizo sofrido pelo credor;

(iii) Natureza do contrato e circunstancias em que foi realizado (e.g. situagéao econémica e

social das partes);
(iv) Motivo do incumprimento;
(v) Boa ou ma fé do devedor; e
(vi) Funcéo da clausula penal no caso concreto: compulséria ou meramente indemnizatoria.

As condi¢des gerais de adesdo do contrato previam, para além do pagamento de todas as
rendas vencidas e vincendas até ao final do contrato em caso de resolugdo fundada em
incumprimento definitivo dos deveres contratuais, a indemnizacao pelo valor de 20% da soma

das rendas vincendas e do valor residual, a titulo de clausula penal.

O contrato foi resolvido pelo Banco locador por incumprimento do pagamento das rendas antes
chegar ao fim, tendo os locatarios posteriormente pago a totalidade das rendas devidas e

recolocado no mercado o imével objecto do anterior contrato.

Na fundamentagédo do recurso para o TRP, o locatario defendeu que a clausula penal era

“manifestamente excessiva” a luz do artigo 811.°, n.° 3 do Cédigo Civil (CC), logo, inexigivel.

Neste caso, o devedor havia colocado o imével no mercado por valor idéntico ao do contrato
resolvido, pelo que nao teve qualquer prejuizo para além das rendas vencidas e ndo pagas. O
valor de 20% sobre as rendas vincendas n&o correspondia a reparacdo de um dano mas ao

enriquecimento do locador.
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