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Alteracao ao Regime Juridico do Arrendamento

Urbano

O Regime do Arrendamento Urbano (Lei n.° 31/2012 de 14 de Agosto) altera o regime
substantivo dos contratos de arrendamento, revé as regras de transicao dos contratos antigos

para o novo regime e agiliza o processo de despejo.

No que respeita as alteragdes substantivas, refira-se a possibilidade de as partes definirem de
forma livre a duracéo do contrato, a faculdade de o senhorio resolver o contrato apds 2 meses
de atraso ou ndo pagamento de renda ou apos atrasos reiterados no pagamento de renda
superiores a 8 dias quando ocorram por quatro vezes, seguidas ou interpoladas, num periodo de
12 meses e a denuncia do contrato pelo senhorio para demolicdo ou realizagdo de obra de
remodelagdo ou restauro profundos que impliquem desocupagédo do locado ou ainda para

habitagao propria do senhorio ou dos seus filhos através de simples comunicagao ao inquilino.

No ambito da aproximagao do regime dos contratos antigos ao novo regime, prevé-se que os
contratos de arrendamento de duragao indeterminada celebrados no dominio do Regime do
Arrendamento Urbano possam ser livremente denunciados pelo senhorio nos termos aplicaveis
aos novos contratos. Quanto aos contratos mais antigos, possibilita-se a actualizagdo das
respectivas rendas por proposta do senhorio. Caso o inquilino aceite a proposta ou apresente
uma contra proposta que seja aceite pelo senhorio, a renda é actualizada nos termos acordados.
Caso o senhorio ndo aceite a contra proposta do inquilino, pode denunciar o contrato de
arrendamento pagando ao inquilino indemnizagao correspondente a 5 anos do valor médio das
rendas propostas por cada um ou, em alternativa, actualizar a renda de acordo com valor
patrimonial tributario do imével locado. O inquilino podera, em qualquer caso, recusar a proposta
do senhorio e denunciar o contrato de arrendamento. O novo regime prevé ainda regras
especiais aplicaveis a agregados familiares com rendimentos baixos, de idade igual ou superior

a 65 anos ou portador de deficiéncia significativa.

Quanto ao processo de despejo, é criado um procedimento extrajudicial com o objectivo de
tornar célere e eficaz a desocupacgéo do imével em caso de incumprimento de contrato por parte
do inquilino. O novo procedimento terd lugar no Balcdo Nacional do Arrendamento, com
competéncia em todo o territorio nacional, sendo remetido para o tribunal caso o inquilino se
oponha ao despejo ou caso apos a emissao de titulo de desocupagao do locado o inquilino néo

abandone o imével.

O novo diploma prevé ainda o contrato de seguro de renda que tera como objectivo principal a

cobertura do risco de incumprimento pelo arrendatario da obrigagéo do pagamento das rendas.

E também alterada legislagdo complementar ao Regime de Arrendamento Urbano, em concreto

o regime juridico das obras em prédios arrendados e o regime juridico da reabilitagao urbana.
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