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A tributagdo do patriménio, a
flexibilizagdo do arrendamento e a
simplificagcdo administrativa das
obras de reabilitacdo sdo as

principais linhas da reforma do
mercado imobiliario estabelecida no
memorando de entendimento que
estabelece os termos da ajuda
financeira a conceder pelo Fundo
Monetéario Internacional (FMI), Unido
Europeia (UE) e Banco Central
Europeu (BCE) ao Estado

Portugués.

Contactos

Susana Vieira

Carolina Moura

Esta informacdo € de caracter
genérico, pelo que ndo deverd ser
considerada como aconselhamento
precisar de

aconselhamento juridico sobre estas

profissional. Se

matérias  devera  contactar um
advogado. Caso seja nosso cliente,
pode contactar-nos por email dirigido a

um dos contactos acima referidos.
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O memorando de entendimento entre o FMI, a UE e o BCE e o Estado
Portugués e o mercado imobiliario

1. A tributacdo do patriménio

O capital mutuado no ambito de créditos destinados a aquisicdo de
habitagdo deixara de ser dedutivel fiscalmente a partir de 1 de Janeiro de
2012, sendo também limitada a deducgédo fiscal de rendas e dos juros
desses créditos. As isencdes temporarias de Imposto Municipal Sobre
Imoéveis (IMI) aplicaveis a imoéveis destinados a habitacdo prépria
permanente deverdo ser substancialmente reduzidas, prevendo-se
igualmente o agravamento das taxas de IMI, em particular de imoéveis ndo
ocupados ou arrendados, e a reducdo das taxas de Imposto Municipal
sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT), em termos a definir até
ao final do ano de 2011. Com o objectivo de aproximar o valor patrimonial
tributério dos iméveis do seu valor de mercado, as regras de avaliagdo de
iméveis deverdo ser revistas até ao final do terceiro trimestre de 2011,
prevendo-se que os imoOveis destinados a habitacdo sejam avaliados de
trés em trés anos e que os imdéveis destinados a uso comercial sejam
objecto de avaliagao anual.

2. O arrendamento

O Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) deverd ser alterado até
ao final de 2011 de modo a (i) flexibilizar a renegociacdo dos
arrendamentos de duragdo indeterminada, (ii) limitar a possibilidade de
transmissdo do arrendamento a descendentes, (iii) reduzir o prazo de
dendncia do arrendamento por iniciativa do senhorio, (iv) criar um
procedimento extrajudicial de despejo com a duragdo de trés meses, e (V)
eliminar progressivamente as limitacdes aplicaveis as rendas.

3. A reabilitagéao

Neste ambito, o0 memorando de entendimento prevé a aprovacao, até ao
final do terceiro trimestre de 2011, de legislacdo que simplifique os
procedimentos administrativos relativos as obras de reabilitagdo e que
aumentem a qualidade e o valor dos imdveis, designadamente em razao
de maior eficiéncia energética, bem como o realojamento temporario dos
arrendatarios de iméveis a reabilitar, prevendo-se a possibilidade de os
senhorios porem termo ao arrendamento em caso de obras que afectem a
estrutura e estabilidade do imével.

4. Concluséo

O mercado imobiliario portugués tem privilegiado a aquisi¢do de habitacao
propria com recurso a crédito e a construgdo nova em detrimento do
arrendamento e da reabilitagdo e conservacdo do patrimonio edificado.
Embora ndo sejam conhecidos os termos em que o memorando de
entendimento entre o FMI, a UE e o BCE e o Estado Portugués ira ser
implementado, o seu conteldo aponta para uma profunda alteragdo deste
modelo, o qual passa a estar centrado na rentabilizacdo do patriménio
edificado através de uma alteracdo da tributagdo centrada no IMI, do
incentivo ao arrendamento e da simplificacdo administrativa da reabilitacéo.
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