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O novo regime juridico da

reabilitacdo urbana incentiva a
participagdo dos privados numa
area cujos principais responsaveis e
promotores continuam a ser 0s

municipios.
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Esta caracter

genérico, pelo que ndo deverd ser

informacdo é de

considerada como aconselhamento
precisar de
aconselhamento juridico sobre estas

profissional. Se

matérias  devera  contactar um
advogado. Caso seja nosso cliente,
pode contactar-nos por email dirigido a

um dos contactos acima referidos.
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O novo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana

No ambito do novo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (“RJRU”),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, é de destacar a
regulamentagdo relativa aos modelos de execucdo das operacdes de
reabilitacdo e a articulagdo da execucao dessas operagBes com os direitos
dos proprietarios.

1. Os modelos de execug¢éo de operacfes de reabilitagdo

Cabe aos municipios promover a reabilitagdo urbana, através da
delimitacdo de areas de reabilitagdo urbana em instrumento préprio em
plano de pormenor especial, o plano de reabilitagao urbana.

A cada area de reabilitacdo urbana correspondera uma operagdo de
reabilitagdo urbana, cuja coordenagdo e gestdo incumbe a uma entidade
gestora, a qual podera ser o municipio directamente ou uma empresa
municipal. Neste Ultimo caso, o municipio podera delegar na entidade
gestora os poderes de controlo das operagfes urbanisticas a efectuar.

As operacOes de reabilitagdo urbana simples, dirigidas a reabilitacdo do
edificado, deverdo ser executadas preferencialmente através do modelo de
iniciativa dos particulares, com o apoio da entidade gestora.

As operagbes de reabilitacdo urbana sistematica abrangem, além da
reabilitagdo do edificado, a qualificagdo das infra-estruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizacao colectiva, pelo
que devem ser activamente promovidas pelas entidades gestoras, através
de execucao directa, administragdo conjunta ou parcerias com entidades
privadas. Estas parcerias podem assumir a forma de uma concessao da
reabilitagdo urbana ou de um contrato de reabilitagdo urbana, ambos
sujeitos as regras do Codigo dos Contratos Publicos. No ambito do
contrato de reabilitagdo urbana, é de destacar a possibilidade de se prever
a transferéncia para entidades privadas dos direitos de comercializacao
dos imoéveis reabilitados e de obtencdo dos proventos dessa
comercializacdo bem como a aquisicdo do direito de propriedade ou a
constituicdo de direito de superficie sobre os bens a reabilitar.

2. A articulagdo da reabilitagdo com os direitos dos proprietarios dos
imoveis

No ambito do RJRU, a entidade gestora pode ordenar aos proprietarios a
demolicao de edificios que ndo cumpram requisitos de seguranga ou
salubridade bem como a realizacdo de obras coercivas. Em caso de
incumprimento por parte do proprietario da obrigacdo de realizagdo das
obras, a entidade gestora podera tomar posse administrativa dos imoéveis,
executando ela prépria as obras.

Em alternativa a execugdo coerciva das obras, a entidade gestora podera
recorrer aos mecanismos de venda for¢cada e de expropriagdes previstos
no RIJRU. A mesma faculdade é reconhecida ao proprietario que, ndo
tendo efectuado as obras ordenadas pela entidade gestora, ndo pretenda
que o seu imoével seja arrendado e as rendas recebidas afectas ao

pagamento das obras.
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