MV Noticias

Entram hoje em vigor as alteracoes

ao Regime Juridico da Urbanizacado
e da Edificacao, tendo sido também
publicada hoje a regulamentagao
dessas alteracées.

A diminuicdo da intensidade do
controlo administrativo e o
alargamento do ambito das
operagoes urbanisticas isentas de
licenca sdao compensados pelo
reforco da responsabilizacao dos
técnicos e autores dos projectos.

Contactos

Susana Vieira

Miguel Feldmann

Carla Pinelas

Claudia Feliciano

Jorge Sampaio

Patricia Casaca

Esta informagdo ¢é de caracter
genérico, pelo que ndo devera ser
considerada como aconselhamento
profissional. Se precisar de
aconselhamento juridico sobre estas
matérias  devera  contactar um
advogado. Caso seja nosso cliente,
pode contactar-nos por email dirigido a

um dos contactos acima referidos.
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Alteracado do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacao

Entram hoje em vigor as alteragbes ao Regime Juridico da Urbanizagéo e
da Edificacdo (RJUE), aprovadas pela Lei n.? 60/2007, de 4 de Setembro.
O alargamento do &mbito da isencao de licenciamento, a responsabilizagao
dos técnicos intervenientes, a utilizagéo de tecnologias da informagéo e a
criacdo da figura do gestor de procedimentos sdo modificagées que tém
por objectivo simplificar a tramitacdo processual do controlo prévio da
legalidade das operagdes urbanisticas.

De acordo com a nova delimitagdo dos procedimentos administrativos
verifica-se (i) a restrigao da figura da autorizagédo ao pedido de utilizagao ou
de alteragéo de uso e (ii) a isengéo de licenciamento para a realizagédo das
obras no interior dos edificios ou de fracgbes que ndo afectem a sua
estabilidade.

Perante a diminuicdo da intensidade do controlo prévio efectuado pelas
camaras municipais, é reforcada a fiscalizagdo e a responsabilizagéo dos
técnicos encarregados da direccao das obras e dos autores dos projectos.
Estes devem, agora, verificar a conformidade das pretensdes urbanisticas
com as normas dos planos municipais aplicaveis e com as prescri¢cbes das
licengas de loteamento.

Os efeitos da informagdo prévia sdo ampliados e permitem, em
determinados casos, aceder directamente a comunicagao prévia.

No plano procedimental, para além da criagdo da figura do gestor
administrativo, prevé-se um recurso generalizado as tecnologias da
informagéo, traduzido (i) na desmaterializacdo do processo, (i) na
apresentagdo electronica de requerimentos e (iii) na possibilidade de
consulta on-line do estado do procedimento. Enquanto o sistema
informatico nao estiver em funcionamento é possivel recorrer a tramitagao
em papel. E também ao gestor municipal do processo que cabe a
promogao e coordenagdo das consultas a entidades externas que nao
tenham sido efectuadas pelo requerente.

O regime da invalidade dos actos de licenciamento € objecto de uma
importante alteragédo, estabelecendo-se um prazo maximo de dez anos
para a declaragao de nulidade. Privilegia-se, deste modo, a seguranga e a
estabilidade das situagdes consolidadas que sejam tituladas por licenga
camardria emitida ha mais de dez anos.

As alteragdes ao RJUE séo aplicaveis apenas aos procedimentos que se
iniciem apds a sua entrada em vigor. No entanto, os interessados poderéao
requerer ao Presidente da Camara Municipal que autorize a aplicagdo das
novas regras e que determine o procedimento de controlo prévio a que
uma determinada operagao urbanistica ficara sujeita.

Foram igualmente publicadas hoje as Portarias n.2 216-A/2008, 216-
B/2008, 216-C/2008, 216-D/2008, 216-E/2008, e 216-F/2008, de 3 de
Margo, as quais regulamentam as alteragbes efectuadas ao RJUE,
destacando-se, entre elas, a regulamentagdo do sistema informatico e a
indicagao dos elementos que instruem os pedidos de emissao de alvara de
licenga ou autorizagéo de utilizagédo das diversas operagdes urbanisticas.
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