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O Regime Juridico da Urbanizagéao e
Edificacdo acaba de ser alterado
pela Lei n.2 60/2007, de 4 de

Setembro.
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Esta informagdo é de caracter
genérico, pelo que ndo devera ser
considerada como aconselhamento
profissional. Se precisar de
aconselhamento juridico sobre estas
matérias  devera  contactar um
advogado. Caso seja nosso cliente,
pode contactar-nos por email dirigido a
um dos contactos acima referidos.

6 de Setembro de 2007

Alteracao do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacao

O Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagédo (RJUE) foi alterado
pela Lei n.? 60/2007, de 4 de Setembro, destacando-se, de entre as
modificagdes, o alargamento do &mbito da isengdo de licenciamento, a
utilizacdo de tecnologias da informacéo e a criagéo da figura do gestor de
procedimentos, com o objectivo de simplificar a tramitagdo dos
procedimentos de licenciamento urbanistico.

Assim, importa referir que a distingdo entre licengca e autorizagéo,
introduzida pelo RJUE, perde relevancia, aplicando-se apenas a utilizagao
dos edificios ou das suas fracgdes.

Ao invés, passa a ter relevancia a distingdo entre obras de reconstrugao
com preservagao de fachada e sem preservagao de fachada bem como a
insercao do edificio objecto de intervencdo em zona urbana consolidada.

A partir destes conceitos, o novo diploma amplia o &mbito da isen¢do de
licenciamento urbanistico, estendendo-a: (i) a obras de reconstrugdo em
que haja preservagéo das fachadas, (ii) a obras de urbanizagéo e trabalhos
de remodelagdo de terrenos em area abrangida por operagédo de
loteamento, (iii) a obras de construcéo, de alteragéo ou de ampliacdo em
area abrangida por operagédo de loteamento ou plano de pormenor, (iv) a
obras de construgéo, de alteracdo ou de ampliagdo em zona urbana
consolidada que respeitem os planos municipais e das quais ndo resulte
cércea superior a altura mais frequente das fachadas da frente edificada do
lado do arruamento onde se integra a nova edificagdo ou a edificacéo
objecto de intervengéo, e (vi) a alteragdes a utilizagao dos edificios. Todas
estas operagdes urbanisticas passam a ficar sujeitas a realizagdo de uma
comunicagao prévia a Camara Municipal competente.

Por outro lado, os procedimentos de licenciamento urbanistico passam a
poder ser iniciados através de requerimento ou comunicagao apresentados
com recurso a meios electrénicos, em lugar do anterior requerimento
escrito.

Quanto a tramitagéo dos procedimentos, sera realizada com recurso a um
sistema informatico préprio, a definir por portaria, a partir do qual os
interessados poderdo consultar o estado dos procedimentos e serdo
solicitadas as consultas a entidades externas ao Municipio.

Cabe ao novo gestor de procedimento acompanhar cada procedimento de
licenciamento urbanistico e assegurar a sua normal tramitacdo processual,
com recurso ao sistema informatico, promovendo as consultas as
entidades externas ao Municipio, 0 cumprimento dos prazos aplicaveis e a
prestagao de informagéao e de esclarecimentos aos interessados.

As alteragbes ao RJUE entram em vigor em Margo de 2008 e serdo
aplicaveis apenas aos procedimentos que se iniciem apds a sua entrada
em vigor. Os interessados poderé@o, no entanto, requerer ao Presidente da
Céamara Municipal competente que autorize a aplicagéo das novas regras e
que determine o procedimento de controlo prévio a que a operagao
urbanistica fica, nesse caso, sujeita.
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